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Pytania Mieszkaricow Gminy Miodzieszyn przekazane w pi$mie [1] 2 31.10.2022 r.

1. Jakiej szerokosci od toréw jest pas gruntu, jaka bedzie jego wysokos¢?

OdpowiedZ CPK: Na biezacym etapie prac studialnych nie sg znane wszystkie szczegbétowe rozwigzania
projektowe wplywajace na zajeto$¢ pasa terenu inwestycji. Aktualnie prezentowany jest pas zajetosci
terenu o charakterze prognozy: po 60 m po obu stronach toru. W tym pasie prognozuje sie
umieszczenie wszystkich elementéw infrastruktury towarzyszacej linii kolejowej, w tym m.in. stupéw
sieci trakcyjnej, ekranéw akustycznych, nasypéw, wykopéw, urzadzer odwodnienia, drég serwisowych
i drég publicznych o charakterze réwnolegltym lub dojazdu do nieruchomosci. W zaleznosci jednak
od rozwigzan technicznych {np. wysokosci nasypu, klasy i szerokosci drogi réwnolegtej) szerokos¢ pasa
bedzie szczegbétowo ustalana dla kazdej lokalizacji na dalszych etapach opracowania i uszczegétowienia
dokumentacji projektowej. Wskaza¢ zatem nalezy, ze szeroko$¢ zajetosci pasa moze wynosi¢ od 60 m
{niski nasyp, plytki wykop), do 120 m (wysoki nasyp), lub punktowo nawet wiecej (np. w miejscu
lokalizacji wiaduktu drogi publicznej nad torami). Minimalna zajetos¢ dotyczy natomiast rozwigzania
typu estakada nad terenem, gdzie zajeto$¢ terenu wynosi okoto 25 m. Podkreslenia wymaga fakt,
e projektanci kazdorazowo podejmujg decyzje projektowe z uwzglednieniem zasady minimalizacji
zajetosci terenu.

Co do rozwigzan wysokosciowych wskaza¢ nalezy, ze na obecnym etapie Projektanci sy w trakcie
przygotowywania rozwigzan w zakresie niwelety toru kolejowego — s3 one wyznaczane indywidualnie
dla kazdej lokalizacji, w zaleznosci od uksztaftowania terenu z zachowaniem dopuszczalnych pochyleri
okredlonych przepisami. Co do zasady wskazaé¢ jednak nalezy, ze dazeniem projektowym jest
minimalizowanie wysokosci nasypéw, z uwagi na wysokie koszty robét ziemnych zwigzanych
z ksztattowaniem wysokich nasypdw czy gtebokich wykopéw.

2. Jakie sg zasady zatozenia ekranéw diwiekoszczelnych - jaka jest ich wysokos¢?

Odpowiedz CPK: Planowanie lokalizacji ekranéw akustycznych jest przedmiotem opracowania Raportu
Oddziatywania na Srodowisko, ktéry obejmuje zakresem wykonanie modelu oddziatywania
akustycznego w zakresie wskazania punktéw wymagajgcych ochrony akustycznej. Model uwzglednia
nie tylko charakter poszczegéinych nieruchomosci, ale takze uksztaltowanie terenu i czynniki
wplywajace na propagacje fali dzwiekowej. Spodziewac sie zatem naleiy, ze w kazdej lokalizacji, gdzie
linia kolejowa bedzie przechodzi¢ w poblizu obszaréw zurbanizowanych, takie ekrany sie pojawia. Ich
precyzyjne potozenie, materiat, stopieri pochfaniania fali dZzwiekowej oraz wysokos¢ w danej lokalizacji
jest wynikiem procesu projektowania opartego o opisany powyzej model. Kluczem do decyzji o ich
umieszczeniu jest spetnienie norm hatasu precyzujacych poziom jego nateienia w porze dziennej
i nocnej. Na biezacym etapie prac nie jest jednak mozliwe okreslenie lokalizacji ani wysokosci ekrandw
— jest to przedmiotem péiniejszego etapu prac.

Najwyisze ekrany, mozliwe do wybudowania ze wzgledéw technicznych, moga mie¢ do ok. 8 metréow
wysokosci (z uwagi na parcie boczne wiatru oraz wytrzymatos¢ konstrukeji fundamentu).

3. Jeslilinia kolejowa zabiera dojazd, dostep do innych dziatek to jakie jest postepowanie?

Odpowiedz CPK: Inwestor na etapie opracowania dokumentacji projektowej jest zobligowany
do zapewnienia dojazdu do kazdej nieruchomosci z drogi publicznej. W ramach STES opracowywana
jest sie¢ drég réwnoleglych i dojazdowych zapewniajgca obstuge nieruchomosci potozonych wzdiuz
linii kolejowej. Docelowy uktad sieci drogowej, wraz z siecig dwupoziomowych skrzyzowar (wiaduktéw
nad lub tuneli pod linig kolejowa) ma za zadanie w mozliwie najlepszy sposdb zaspokaja¢ potrzeby
lokalnej spotecznoéci w zakresie dostepu do nieruchomosci. Propozycje lokalizacji wiaduktéw
sg prezentowane juz na biezacym etapie prac, zas petne rozwigzania branizy drogowej beda
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prezentowane i uzgadniane z Zarzadcami Drég Publicznych na etapie cyklu konsultacji w Il kwartale
2023 r.

4. Czy planowany jest Program dobrowolnych Naby¢ réwniez w przypadku linii kolejowych?

OdpowiedZ CPK: Tak. Realizacja programu dobrowolnych naby¢ dla linii kolejowych jest mozliwa
na podstawie Art. 120n ust. 11) Ustawy z dnia 22 lipca 2022 r. 0 usprawnieniu procesu inwestycyjnego
Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz.U. 2022 poz. 1846), ktéra weszta w Zycia 2 paidziernika

2022 r.

5. Prosze podaé czasokresu realizacji procesu budowy kolei ze szczegdlnym uwzglednieniem
czasokresu od decyzji o wariancie do momentu wysiedlenia mieszkaricéw
Odpowiedz CPK: Aktualny harmonogram inwestycji zaktada, ze wydanie decyzji $rodowiskowej
potwierdzajacej mozliwos¢ realizacji inwestycji w konkretnym wariancie nastgpi w 2026 r., zas prace
budowlane wymagajace faktycznego wydania nieruchomosci rozpoczna sie etapami od 2028 r.

6. Jakie czynniki sg kluczowe dla decydentéw przy wyborze wariantu? Ekonomiczny, spoteczny
s$rodowiskowy? Kto fizycznie podejmie decyzje - jaka metodologia?

Odpowiedi CPK: Decyzje projektowe podejmowane sa w oparciu o analiz¢ wielokryterialng oraz
analize kosztéw i korzysci. Obie metody zakladajg punktowanie kilkudziesieciu kryteriéw wszystkich
rozwazanych wariantéw, w celu poréwnania wszystkich rozwazanych rozwigzan. Kryteria
formutowane s3 w grupach: technicznej, ekonomicznej, Srodowiskowej i spotecznej. Poréwnanie
wariantéw jest podstawa podjecia decyzji projektowych przez cztonkéw Zespotu Projektowego.
Formalnie, kluczowe decyzje projektowe zatwierdzane s3 w ramach komitetu programu kolejowego,
sktadajgcego sie z przedstawicieli Kierownictwa Programu Kolejowego, Zarzadu Spétki oraz
Petnomocnika Rzadu ds. CPK.

7. lle za m2 gruntéw ornych lesnych innych wg jakich zasad - klasyfikacja glebowa czy co$ innego?

OdpowiedZ CPK: Nie ma jednej, krajowej ceny obowigzujacej dla nabywania nieruchomosci pod
inwestycji celu publicznego. Wysoko$¢ ceny nabycia — zaréwno w trybie dobrowolnym (w trybie Art.
120n ust. 11) Ustawy z dnia 22 lipca 2022 r. 0 usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego (Dz.U. 2022 poz. 1846)) jak réwniez wywtaszczenia (w trybie okreslonym w rozdziale
2b Ustawy o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z pdén. zm.) jest oparty o indywidualng
wyceng rzeczoznawcy majgtkowego dla fragmentu bad? catej nieruchomosci nabywanej pod
inwestycje celu publicznego. Wskazana w tresci pytania klasa bonitacyjna gleby, jak réwniez inne
uwarunkowania danej nieruchomosci (jak réwniez ksztatt, wielkog¢, potozenie, przeznaczenie
okreslone w MPZP, sposdb wykorzystywania czy charakter budynkéw i instalacji) majg podstawowy
wplyw na wysokos¢ kwoty naleznej wtascicielowi nabywanej nieruchomosci.

Podkreslenia wymaga fakt, ze obecne w przestrzeni medialnej plotki — takie jak o ustaleniu krajowej
ceny za 1 m? gruntu s3 nieprawdziwe i nie majg poparcia w przepisach prawa.

8. Wycena nieruchomosci wg ceny rynkowej z jakiego okresu i z jakiego obszaru. Obszar
symulowany pod warianty juz traci na cenie wiec nie jest miarodajny
Odpowied: CPK: Zgodnie z art.151.1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z 2021 poz. 1899
z péin. zm.) warto$¢ rynkowa nieruchomosdci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny moina
uzyskac za nieruchomos$é w transakcji sprzedazy na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajgcym. W mysl ww. Ustawy oraz majac na wzgledzie regulacje szczegétowe ujete
w Rozporzadzeniu z dnia 21 wrze$nia 2004 r. Rady Ministréw w sprowie wyceny nieruchomosci
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i sporzqdzania operatu szacunkowego (tekst jednolity: Dz.U. 2021 poz. 555 z pdin. zm.), rzeczoznawca
majatkowy ma obowigzek uwzglednié¢ ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
bedacej przedmiotem wywlaszczenia bgdz wykupu z okresu i obszaru, jaki bedzie konieczny
do sporzadzenia obiektywnego operatu. Nieruchomosci potozone w korytarzu linii kolejowej, z uwagi
na fakt, ze nie s przedmiotem transakcji w tym okresie, nie powinny by¢ brane pod uwage podczas
sporzadzania operatu. W przepisach nie obowigzuja szczegétowe ramy czasowe, ale w praktyce stosuje
sie, zasade, aby transakcje brane pod uwage przy zastosowaniu poréwnawczej metody wyceny nie byly
starsze niz 2 lata (z reguty p6t roku), oraz uwzglednia sie korekty w zwigzku ze zmiang ceny w czasie,

tak aby jak najlepiej odzwierciedli¢ biezaca warto$¢ nieruchomosci. ..}

9. Czy dostaniemy wyceny rzeczoznawcow spétki cpk?
Odpowiedz CPK: Tak, wycena w formie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego jest dostepna na rzecz osoby, ktdrej interesu prawnego dotyczy jego tresé
(np. Wiasciciel, Spadkobierca). Nie ma natomiast podstaw dla udostepniania lub upubliczniania wycen
sporzadzanych na rzecz innych nieruchomosci, co do ktorych nie ma sie interesu prawnego.

10. Jakie korzysci bedzie mie¢ gmina Miodzieszyn z umiejscowienia jednej ze szprych na naszym
terenie?

Odpowiedz CPK: Projektowana linia kolejowa w gminie Mtodzieszyn to element sieci transportowe;j
o charakterze ponadregionalnym, i jako inwestycja celu publicznego podstawowo ma zapewnia¢ jak
najlepszg komunikacje pomiedzy gtéwnymi osrodkami regionu wojewdédztwa mazowieckiego (Ptock),
kujawsko-pomorskiego (Wtoctawek, Grudziadz) czy pomorskiego (Gdarisk). Potagczenie planowanej linii
z weztem kolejowym CPK oraz istniejacg linig nr 4 na stacji Korytéw (Centralna Magistrala Kolejowa)
ma za zadanie utworzy¢ wydajna 0§ komunikacyjng w relacji pétnoc-potudnie.
Budowa magistrali o charakterze ponadregionalnym nie skupia sie zatem na zapewnieniu korzysci
na poziomie wewnatrzregionalnym, czy tez gminnym. Wskaza¢ jednak nalezy, ze nowa linia kolejowa
wiaze sie z korzysciami o charakterze posrednim, zwigzane z efektami realizacji inwestycji. Dotycza one
otwarcia nowych korytarzy szybkiego transportu osoéb w relacjach krajowych a takze zmniejsza
obciazenie sieci drég publicznych transportem towardw, ktéry docelowo zostanie czesciowo
przeniesiony na transport kolejowy. Budowa linii kolejowej jak i wezta CPK wraz z ukladem stacji
i terminali przefadunkowych bedzie takze bodzcem do rozwoju regionu i przyniesie utworzenie nowych
miejsc pracy w skali wszystkich gmin znajdujacych sie w poblizu wezta.
Istotnym aspektem jest takze moiliwos¢ lokalizacji stacji pasazerskiej, ktoéra mogtaby stuzyé
mieszkaricom Gminy Miodzieszyn w celu korzystania z pociggow kategorii ,Regio Express”, ktdre
sg zaplanowane do kursowania po linii kolejowej nr 5. Zapewnig one mozliwosé szybkiego dojazdu
do Wyszogrodu, Plocka, Wioctawka, ale takie do Warszawy. Lokalizacja potencjainych punktéow
obstugi podréznych jest przedmiotem analiz w ramach STES i na tym etapie mozliwa jest dyskusja nad
mozliwymi miejscami potozenia stacji zapewniajgcych obstuge ruchu pasazerskiego.
Wainym aspektem inwestycji w ramach programu CPK s3 takze projekty towarzyszace, ktére maja
za zadanie wspiera¢ obszary istotne z punktu widzenia spotecznosci lokalnych. Obejmujg one zakresem
m.in. remonty uktadu sieci drogowej, rozwoju ustug w ramach transportu publicznego (w oparciu
o autobusy lokalne) czy wsparcie lokalnych jednostek Strazy Pozarnej, rozwdj infrastruktury placéwek
stuzby zdrowia czy WOPR.

11. Kto bedzie wyceniat dziatki przeznaczone do wywlaszczenia i w jakim czasie od otrzymania
wyceny, pienigdze bedg na koncie?
Odpowiedz CPK: Nieruchomosci bedace przedmiotem wywtiaszczenia wycenia (w formie operatu
szacunkowego) rzeczoznawca majgtkowy, ktéry wyznaczony jest przez wojewode.
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Zapfata odszkodowania nastepuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
ustalajgca odszkodowanie stata sie ostateczna.

12. Czy cena rynkowa bedzie uwzgledniata amortyzacje?
Odpowied: CPK: Wyceny nieruchomosci na potrzeby wywlaszczenia dokonuje sie przy zastosowaniu
podejs¢: poréwnawczego, dochodowego, kosztowego albo mieszanego. Przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego lub dochodowego okresla sie aktualng warto$¢ rynkowa nieruchomoéci. Wartoéé
ta jest okreslana na podstawie cen transakcyjnych z danego obszaru, czyli co do zasady uwzglednia sie
stan nieruchomosci, a w przypadku metody kosztowej, takze amortyzacje.

Natomiast w przypadku nabycia nieruchomosci w trybie dobrowolnym (okreslonym zapisami ustawy
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym), przewidziano 6 alternatywnych metod wyceny w przypadku
skorzystania z Programu Dobrowolnych Nabyé. Jedng z tych metod jest okreslenie wartosci
odtworzeniowej bez uwzglednienia stopnia zuiycia (Art. 29b ust. 4 Ustawy z dnia 22 lipca 2022 r.
0 usprawnieniu procesu inwestycyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego Dz.U. 2022 r. poz. 1846).

13. W jaki spos6b beda wyliczane odszkodowania dla oséb, ktére straca swoje pola uprawne?
Odpowiedz CPK: Odszkodowania dla oséb, ktérych nieruchomosci znajdg sie w strefie lokalizacji linii
kolejowej okreslaja:

-Ustawa o transporcie kolejowym

-Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

-Ustawa o Centralnym Porcie Komunikacyjnym

Wysokos¢ odszkodowania jest ustalana na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego. W wycenie ujmowane s3 wszystkie czynniki majgce wplyw
na warto$¢ tej nieruchomosci. W przypadku dziatki rolnej sg to m.in. wielkoé¢ dziatki, jej ksztaft czy
klasa bonitacyjna gleby.

Przy szacowaniu wartosci nieruchomosci rzeczoznawca wykorzystuje wszelkie niezbedne i dostepne
dane ktére pozwolg na sporzadzenie rzetelnego operatu m.in. informacje zawarte w ksiegach
wieczystych, aktach planistycznych gminy, katastrze nieruchomosci, ewidencji sieci uzbrojenia terenu
itp. Podstawowym trybem, jaki obowigzuje podczas nabycia terenu na potrzeby budowy linii
kolejowej, jest, tryb wywlaszczenia. Proces ten rozpoczyna sie po Ustaleniu Lokalizaciji Linii Kolejowej
a strong postepowania jest wojewoda. Aktualnie trwajg nad prace legislacyjne nad zmiang w Ustawie
o gospodarce nieruchomosciami. Kluczowa zmiang ma byé zastapienie ,,zasady korzyéci” wpisanymi
bonusami- dodatkowo 20% wartosci nieruchomosci gruntowej i dodatkowo 40% dla wszystkich
naniesiefl na tym terenie ( budynki, kostka, nasadzenia itp.), czyli ma to by¢ docelowo 120% wartosci
nieruchomosci gruntowej oraz 140% wartosci wszystkich naniesien na tej dziatce.

Zasady te juz obowigzuja w Ustawie o Centralnym Porcie Komunikacyjnym w Programie
Dobrowolnych Nabyc, ktéry przewiduje 6 metod obliczenia kwoty nabycia nieruchomoéci na cel
inwestycji (w tym metode ustalenia wysokosci kwoty wedlug wartoéci odtworzeniowej bez
uwzglednienia stopnia zuzycia);

Program pozwala uzyskac Srodki szybciej — na kilka miesiecy przed uruchomieniem postepowania
w sprawie wydania Decyzji o Ustaleniu Lokalizacji Linii Kolejowej a tym samym procesu wywiaszczenia.
Wypfata Srodkéw nie jest takze zalezna od terminu rozpatrzenia odwotari od Decyzji o Ustaleniu
Lokalizacji Linii Kolejowej, jak ma to miejsce w przypadku procesu wywtaszczenia.

Zastosowanie trybu dobrowolnego pozwala skorzystaé z dodatkowych rekompensat ujetych
w ustawie, a dotyczacych indywidualnej sytuacji danej osoby — na przykfad uzyska¢ rente z tytutu
zaprzestania dziatalnosci rolniczej, dodatkowa rekompensate z tytutu spadku zdolnosci kredytowej,
uzyska¢ wsparcie prawne przy nabyciu nowej nieruchomosci lub pomoc przy przeprowadzce czy
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przeniesieniu dziatalnoéci gospodarczej. Podkreslenia wymaga, ie opisany powyzej proces ma
dobrowolny charakter a pozyskanie gruntéw na cele inwestycji, w przypadku nieskorzystania z tego
trybu, nastgpi we wspomnianym wczeéniej procesie wywilaszczenia okre$lonym w Ustawie o
transporcie kolejowym oraz przepisach zwigzanych.

14. Oraz co z osobami, ktérym dojazd od dziatek lub upraw znaczenie sie wydtuiy?

Odpowiedz CPK: Celem konsultacji jest opracowanie rozwigzan drogowych, ktére umoiliwig wzglednie
niezaktiécone dojazdy — poprzez sie¢ drog rownoleglych i wiaduktéw. Dlatego tak wainy jest
merytoryczny udziat mieszkanicow w konsultacjach, zeby wypowiedzieli sie na temat
zaproponowanych lokalizacji wiaduktéw w celu zapewnienia jak najmniej ucigzliwego dojazdu. Uwagi
zbierane na tym etapie studium pozwolg takze na okreslenie parametréw jakie powinny spetniaé drogi
dojazdowe oraz wiadukty. Kluczowym jest takze okreslenie rodzaju pojazdéw jakie beda poruszaé sie
po tych ciggach komunikacyjnych, tak aby nie ogranicza¢, dojazdu nowoczesnym pojazdom rolniczym.

W przepisach nie przewidziano jednak dodatkowego odszkodowania czy rekompensaty za wydtuzony
dojazd do pdl w wyniku inwestycji.

15. Co z odszkodowaniami dla oséb ktérych dziatki beda sie znajdowaty w bliskiej odlegtosci od
planowanej inwestycji?
Odpowiedi CPK: Opracowujgc dokumentacje projektowq dla inwestycji liniowej stosuje sie zasade
minimalizacji zajetosci terenu. Oznacza ona, ze zespot projektantow podejmuje dziata w celu skupienia
wszystkich niezbednych elementéw infrastruktury na jak najwezszym obszarze wzdtuz pasa tordw linii
kolejowej. Celem takiego dziatania jest jak najmniejsza ingerencja w istniejacy uktad nieruchomosci
oraz ograniczenie pasa niezbednych wykupdéw nieruchomosci w zwigzku z realizacjg inwestycji.

Nieruchomosci, ktére znajda sie w poblizu, muszg zostaé ujete w szczegdtowych modelach i badaniach
na etapie Raportu oddziatywania na $rodowisko, ktéry obejmuje m.in. ocene wptywu akustycznego
i wibracyjnego na nieruchomosci znajdujace sie w poblizu linii kolejowej. Na Inwestorze spoczywa
bowiem obowigzek spetnienia norm w zakresie oddziatywania, zas w przypadku ryzyka przekroczenia,
zastosowanie $rodkéw ochronnych gwarantujacych odpowiednio niski poziom drgan i hatasu.

Jezeli jednak, z powodu sagsiedztwa linii kolejowej, wystgpitaby zmiana wartosci nieruchomosci
na niekorzys¢ wlasciciela, a z uwagi na odlegtos¢ od pasa kolejowego, nie znalaztaby sie ona w obszarze
wykupu, w takim przypadku istnieje mozliwo$¢ uzyskania odszkodowania wskutek wystgpienia
tzw. szkody rzeczywistej. Jesli warto$¢ nieruchomosci, ktére znajdg sie w bliskim sasiedztwie
projektowanej linii kolejowej zostata realnie obnizona lub gdy korzystanie z nieruchomosci jest
ograniczone w sposdb, ktéry moina okresli¢ jednoznacznie istnieje moiliwos¢ dochodzenia

odszkodowania w w/w trybie.

16. Budowa cpk budzi wiele emocji, kontrola NIK wykazata bledy zwigzane z nierzetelnym
opracowaniem programu wieloletniego, brak jest wyliczonych korzysci z tej inwestycji oraz
brak uzasadnienia ekonomicznego. Polska jest dla obywateli. Jaki jest sens budowy cpk oraz
szprych, skoro cata inwestycje popiera 16% spoteczeristwa?

Odpowiedz CPK: Przedstawiony raport Najwyzszej Izby Kontroli ocenia pozytywnie dziatania CPK w
zakresie objetym kontrolg. Raport z kontroli identyfikuje ryzyka, na ktére CPK powinna zwréci¢ uwage
na dalszych etapach realizacji inwestycji. NIK zauwaza jednoczesnie, iz potrzeba budowy nowego
lotniska centralnego byla sygnalizowana od wielu lat w opracowaniach eksperckich i specjalistycznych
analizach, oraz ze koncepcja CPK byta zgodna z celami polityk i strategii rzadowych, formutowanych od

2007r.
Wskazany w raporcie NIK dotyczy brak sporzadzenia budzetu dla pelnego okresu inwestycji jest
dziataniem celowym, podejmowanym zgodnie z wytycznymi ustawowymi i profesjonaing praktyka.
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Ustawa o finansach publicznych dopuszcza realizacje programéw wieloletnich etapami i to jest
najlepsza droga w przypadku CPK: najpierw zaplanowany zostat etap prac przygotowawczych w latach
2020-2023, a nastgpnie, po ich przeprowadzeniu (w tym m.in. opracowaniu trasowar,
przeprowadzeniu inwentaryzacji przyrodniczych i przeprowadzeniu wykonalnoéci) zostanie
przeprowadzony Il etap, obejmujacy roboty budowlane. Realizacja catego Programu CPK zaplanowana
jest na lata 2020-2034.

Dodatkowe informacje nt. programu wieloletniego CPK s3 dostepne na stronie:
https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/program-wieloletni

Korzyéci wynikajace z inwestycji kolejowych sg przygotowywane osobno dla poszczegdlnych
projektéw. Jest to rozwigzanie znacznie bardziej efektywne i celowe niz ich ustalanie na poziomie
catego programu inwestycyjnego. Dla kaidego projektu, oddzielnie przygotowywane jest Studium
Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowe. Na jego podstawie okreéla sie korzyici wynikajace z
inwestycji oraz uzasadnienie ekonomiczne w ramach analizy kosztéw i korzysci. Studium okreéla takze
zasadno$¢ realizacji danego przedsiewziecia.

Dodatkowe informacje na temat kontroli spétki przez NIK s3 dostepne na stronie:
https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/pozytywna-ocena-cpk-przez-nik  Podkreéli¢ nalezy, iz linia
kolejowa nr 5 na odc. wezet CPK — Plock — Wioctawek/Lipno, planowana w Paristwa gminie, znajduje
sig zar6wno na obszarze jednego z waznych ciaggéw kolejowych o znaczeniu krajowym, prowadzacych
z Pomorza do Warszawy i Centralnego Portu Komunikacyjnego, ale jest takze istotnym elementem
europejskiej sieci TEN-T. Zgodnie z wnioskiem Komisji Europejskiej odcinek tzw. ,,CMK-Pétnoc”, tzn.
linii kolejowej na odc. wezet CPK — Plock — Grudziadz ma znalez¢ sie w nowym rozporzadzeniu w
sprawie sieci TEN-T, ktdre zastgpi dotychczasowe Rozporzadzenie 1315/2013.

Rozporzadzenie o ktérym mowa zaktada budowe zréwnowaionej i inteligentnej transeuropejskiej sieci
transportowej (TEN-T), ktora taczy 430 duzych miast z portami, lotniskami i terminalami kolejowymi.
Whiosek Komisji dotyczacy przegladu obecnego rozporzadzenia w sprawie TEN-T zaostrza wymogi
dotyczace infrastruktury w celu osiggniecia bardziej wydajnych i zrownowazonych ustug
transportowych oraz przesuniecia pasazeréw i towaréw w kierunku bardzie] zréwnowazonych
rodzajéw transportu. W tym celu zmienione rozporzadzenie wymaga na przykiad, aby linie pasazerskie
TEN-T w sieci bazowej rozszerzonej (ang. TEN-T Extended Core), do ktérej zostata zaliczona nowa linia
kolejowa nr 5, umozliwialy pociggom poruszanie sie z predkoscia 160 km/h lub wiekszg do 2040 r.
Nowe rozporzadzenie powinno zaczaé obowigzywaé od 2024 r.

17. Z przedstawionych przez Paristwa wariantéw najbardziej niekorzystny dla gminy Mtodzieszyn
jest wariant W1 zaznaczony kolorem czerwonym. Pojawit sie niedawno i jest dla nas
przerazajacym zaskoczeniem. Dzieli naszg Gming w dwdch miejscach na cztery czeéci. Zgodnie
z mapq tory biegng bardzo blisko cmentarza i w niedalekiej odlegtoici od kosciofa. Niszczg
bardzo duzo zabudowari w tym nowo powstajace osiedla. Kazdy z doméw znajdujacy sie w linii
tego wariantu to osobna ludzka tragedia. Proponowany wariant W1 w naszych realiach jest
zupetnie nie do przyjecia. W ostatnim czasie do Gminy Miodzieszyn przeprowadzito sie bardzo
duzo ludzi uciekajacych czesto przed zgietkiem aglomeraciji miejskich liczac na cisze i spokdj.
Gleboko wierzymy, ze w porozumieniu z Paristwem Miodzieszyn — Juliopol nadal beda
bezpieczng i spokojng okolicg a ludzie zamiast ucieka¢ dalej beda sie tu osiedlaé.

Odpowiedi CPK: Jak wspomniano w odpowiedziach na wczeéniejsze pytania, proces trasowania
wariantdw na etapie STES opiera sie na uwzglednieniu jak najwigkszej liczby uwarunkowar lokalnych,
z zachowaniem poziomu rozwigzarh technicznych. Projektanci podejmujg starania, by w miare
mozliwosci omijaé obszary zwartej zabudowy, a takie poszukujg rozwiazan minimalizujacych koszty
spoteczne. Kazde jednak przesunigcie osi toru linii kolejowej, wprowadzane na wniosek MieszkafAcow,
Samorzadu lub wskutek pozyskanych inng drogg informacji, obejmuje analize skutkéw wprowadzenia
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danego rozwigzania — nalezy bowiem odpowiedzie¢, czy ominiecie kilku domdw nie powoduje w innym
miejscu, nierzadko oddalonym o kilka kilometréw, znacznie wiekszej ingerencji w innej miejscowosci.

Odnoszac sie natomiast do komunikacji wewnatrz gminy oraz polaczenn drogowych Sochaczewem
informujemy, e rozwigzania drogowe sg przedmiotem prac studialnych. W ramach STES opracowana
zostanie propozycja uktadu drogowego umoiliwiajacego przekraczanie linii kolejowej w sposéb
bezkolizyjny, w lokalizacjach zapewniajacych ciggtos¢ wiekszosci lokalnych ciggéw komunikacyjnych.
Lokalizacje i rozwigzania drogowe podlegaja uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci
drogowych. Szczegdly w zakresie sposobu planowania ukfadu drogowego ujeto réwniez w odpowiedzi

na pytanianrli3.

18. Czy moiemy zaproponowac stworzenie takiego odcinka na terenie Gminy Miodzieszyn, ktéry
nie kolidowatby z zabudowg a przebieg! przez pola, tereny niezabudowane i lasy nie objete
ochrong. Takich obszaréw w naszej gminie jest bardzo duzo jak wskazujg na to pozostate
warianty.

Odpowiedz CPK: Tak, pozostajemy otwarci na merytoryczng dyskusje w przedmiocie prac objetych
STES. Giéwnym jego celem jest bowiem znalezienie mozliwych rozwigzan linii kolejowej taczacej wezet
kolejowy CPK z Sochaczewem, Wyszogrodem, Ptockiem, Wioctawkiem i Lipnem.

19. Miejscowos¢ Adamowa Gdra chyba najbardziej cierpi na tej inwestycji. Wszystkie
proponowane warianty przechodza przez t3 miejscowosé. Wie$ obojetna jest MPZP. Catoéé
praktycznie przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniows i zagrodowa. Dlaczego dopuszcza
sie prowadzenie linii kolejowej przez dosy¢ gesto zabudowane tereny a nie np. przez pola
uprawne. Mapy s3 nieaktualne pewnie z przed 4-5 lat na ktérych niema praktycznie zadnych
zabudowan. Duzo ludzi tam sie juz buduje a jeszcze wiecej kupito dziatki z mysla o budowie.
Proponowane warianty powoduja zlikwidowanie ulicy Ztotej oraz wyburzenie kilkunastu
doméw w pierwszej jak i w drugiej linii zabudowy od tej ulicy. Kolejne pytanie chodzi o kwoty
wykupu nieruchomosci. O jakich pienigdzach rozmawiamy mowigc o wykupie ziemi roinej a o
jakich przy budowlanej.

Odpowiedz CPK: Jednym z najwazniejszych elementéw podczas opracowywania Studium-Techniczno-
Ekonomiczno-Srodowiskowego jest ograniczenie ingerencji w istniejgca lub projektowang zabudowe.
Zadaniem zespotu projektowego jest poprowadzenie linii kolejowej w sposéb, ktéry pozwoli
minimalizowa¢ szkody spoteczne. Z uwagi na ponadlokalny charakter inwestycji nie jest mozliwy brak
jakiejkolwiek ingerencji. Na przestrzeni calego projektu ominiecie zabudowy w jednej czesci
przedsiewziecia moze spowodowaé jeszcze wigksze szkody spoteczne w innej. Podczas analiz
wariantéw projektanci wspétpracujg z jednostkami samorzadu terytorialnego i zbierajg dane m.in.
o planach zagospodarowania przestrzennego, ale takze o wydawanych pozwoleniach na budowe oraz
decyzjach o warunkach zabudowy. Gléwnym zadaniem STES jest zatem opracowanie wariantu
optymalnego, ktéry umozliwi maksymalne uwzglednienie uwarunkowarn lokalnych, w tym istniejacej i
planowanej zabudowy.

Jedli chodzi o kwestie zwigzane z wysokoscia odszkodowan, to podkresli¢ nalezy, ze nie ma jednej
ogodlnokrajowej stawki, ktéra okreslataby w sposob uniwersalny warto$¢ nieruchomosci. Wyceny
nieruchomosci dokonuje niezaleiny rzeczoznawca majatkowy w oparciu o dostepne informacje dla
danego terenu. Proces i sposoby wyceny szczegétowo reguluje Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami oraz Rozporzadzenie Rady Ministrdw w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego.

20. Dlaczego wszystkie 4 warianty przebiegu tras kolejowych odcinajq wieksza cze$¢ Gminy
Mtodzieszyn do miasta powiatowego Sochaczewa ? Z tego wzgledu zaden z wariantow nie jest
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do zaakceptowania. Kazdy z przedstawionych wariantéw uniemozliwi w przysziosci rozwdj
gminy i degraduje jej obecny charakter.
Odpowiedz CPK: Wszystkie rozwazane warianty przebiegu linii kolejowej przechodzg przez obszary
nalezagce do Gminy Miodzieszyn. Planowana linia kolejowa ma bowiem za zadanie faczyé zaréwno
wezet kolejowy CPK z gtéwnymi miastami, tj. Plockiem, Wioctawkiem, Grudzigdzem czy Gdariskiem,
ale takze zapewniac jak najlepsza obstuge miejscowosci lezacych w jej poblizu. Wymieni¢ tutaj nalezy
m.in. Wyszogrdd, ktéry nie ma dzi$ dostepu to kolei.
Rozwazane warianty mieszczg si¢ takie w ramach tzw. ,korytarza transportowego” - obszaru
wyznaczonego w Strategicznym Studium Lokalizacyjnym jako obszaru, w ktérym powinna zostaé
zlokalizowana planowana linia kolejowa.
Majac na wzgledzie potrzeby mieszkaricéw Gminy Miodzieszyn, ktérzy sygnalizujg w formie pism,
protestdw, czy tez w czasie spotkari, informuje, ze w ramach STES opracowana zostanie propozycja
uktadu drogowego umoiliwiajacego przekraczanie linii kolejowej w sposéb  bezkolizyjny,
w lokalizacjach zapewniajacych ciagloéé wigkszosci lokalnych ciagéw komunikacyjnych. Szczegéty
w zakresie planowania uktadu drogowego ujeto réwniez w odpowiedzi na pytania nr 1 3.

21. Dlaczego potaczenie projektowanej linii kolejowej nr 5 z istniejaca linig kolejowa nr 3 nie
zostato zaplanowane w miejscu przecigcia sie tych linii na terenie Gminy Teresin? Takie
rozwigzanie pozwolitoby na rezygnacje z przedstawionego w planach okoto 15 km facznika ww.
linii kolejowych i ograniczyto koszty budowy oraz degradacje $rodowiska, ponadto znacznie
zmniejszyto negatywny wplyw na poziom zycia mieszkancow.

Odpowiedi CPK: Pofaczenie linii kolejowych nr 3 i 5 zostalo zaplanowane w trzech wariantach
na obszarze Gminy Teresin lub Sochaczew (w okolicach miejscowosci Nowa Piasecznica, Topotowa,
Kozuszki-Parcel). Mowa tutaj o gtéwnym biegu linii kolejowej nr 5, ktérym pociagi z obszaru wezia
kolejowego CPK beda mogly jechaé w kierunku Ptocka czy Wioctawka.

Odrgbnym zagadnieniem jest planowana tgcznica, tzw. ,zachodnia obwodnica kolejowa Sochaczewa”,
ktéra odgatezia sig od istniejacej linii kolejowej nr 3 w poblizu Boryszewa a na obszarze Gminy
Mtodzieszyn wigcza sie do gtéwnego biegu linii kolejowej nr 5. Funkcjg tego odcinka toréw jest
zapewnienie obslugi pasazerskiej miasta Sochaczewa pociggami poruszajacymi sie np. w relacji Plock
— Sochaczew — Warszawa, z wykorzystaniem obecnej stacji kolejowej pofozonej w atrakcyjnej dla
pasazerow, centralnej czesci miasta. Nalezy jednak wskazaé, ze funkcjonowanie facznika jest
przedmiotem analiz potencjalnego ruchu pasazerskiego. Decyzje projektowe co do realizacji odcinka
tej facznicy s3 zatem zalezne od wynikéw analiz realizowanych obecnie w ramach Studium.

22. W nawiazaniu do powyzszego pytania, dlaczego projektowany tacznik linii kolejowej nr 5 z
istniejgcaq linig kolejowa nr 3 dzieli na pét znajdujace sie w budowie osiedle mieszkaniowe we
wsi Adamowa Géra? Dlaczego wszystkie zaproponowane warianty przechodzg przez te wie$ w
tym samym miejscu? Dlaczego bgdace w budowie osiedle nie zostafo ominiete? Takie
planowanie wskazuje na catkowitg ignorancje projektantéw stanu rzeczywistego terenu. Nie
przedstawia mieszkaricom zadnej alternatywy.
OdpowiedZ CPK: Kwestie priorytetéw projektowania zostalty szczegétowo oméwione w ramach
odpowiedzi na pytanie nr 19.

23. Dlaczego brak jest wariantu trasy przebiegajacy od pétnocy na pograniczu Gminy Miodzieszyn
i Gminy 6w, nastepnie przez teren Gminy Rybno, Gmine Nowa Sucha i Gmine Teresin?
Wariant ten omijatby Sochaczew od potudnia i pozwolit by w prosty i mato inwazyjny sposéb
potaczy¢ sie z istniejaca linig kolejowa nr 3. Takie rozwigzanie nie ingeruje w tereny gesto
zabudowane, znacznie skraca dtugo$¢ budowane;j linii kolejowej poprzez catkowitg eliminacje
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przedstawionego w projekcie okoto 15 kilometrowego tgcznika projektowanej linii kolejowej
nr 5 z istniejaca linig kolejowa nr 3. Koszty zwigzane z budowga wedtug tego wariantu w sposéb
oczywisty bylyby najnizsze. Brak takiego wariantu pozwala na sformutowanie zarzutu
niegospodarnosci przy wydawaniu pieniedzy publicznych.
Odpowiedz CPK: Wskazany w tresci pytania ksztatt tacznicy mégtby potencjalnie obstugiwaé
potaczenie linii kolejowych nr 3 i 5. Z uwagi jednak na fakt, ze linia kolejowa nr 5 stanowi takze element
ciggu komunikacyjnego z Wezlem kolejowym CPK, a takze z dalszym odcinkiem Centralnej Magistrali
Kolejowej (przez stacje Korytéwy), nie ma uzasadnienia dla rozwazania wskazanego sposobu potaczenia
sieci kolejowej. Podkresli¢ takze nalezy, ze opisane rozwigzanie wykracza poza zakres korytarza
transportowego dla linii kolejowej ujetego w Strategicznym Studium Lokalizacyjnego wyznaczajacego

granice obszaru inwestycji.

24. Jaki jest koszt budowy poszczegdlnych wariantoéw trasy?

Odpowiedz CPK: Szacunkowy koszt budowy poszczegdlnych wariantéw jest jednym z elementéw
STES. Szacunkowe kwoty znane beda okoto Ill kwartatu 2023 r. Wptyw na szacunkowy koszt realizacji
inwestycji majg wszystkie wnioski z analiz infrastruktury dotyczace m.in. liczby toréw na stacjach,
rozmieszczenia stacji pasazerskich i towarowych, iloéci i standardu drég réwnolegtych, a takze iloéci
i standardu skrzyzowar bezkolizyjnych z drogami publicznymi. Decyzje o ksztatce infrastruktury bedg
podejmowane m.in. w oparciu o wyniki konsultacji spotecznych. Na podstawie innych inwestycji
o podobnym charakterze zakfada¢ naleiy, ie usredniony koszt budowy 1 kilometra nowej linii
kolejowej w standardzie Kolei Duzych Predkosci to koszt rzedu 40-70 min €.

25. lle budynkéw mieszkalnych przewidywane jest do wyburzenia na poszczegélnych wariantach
trasy, ile os6b zostanie wysiedlonych, jakie sg szacowane koszty odszkodowan?

Odpowiedi CPK: Na tym etapie Studium-Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowego nie moina
jednoznacznie okresli¢ ilosci budynkéw, ktére pozostang w kolizji z projektowang linig kolejowa.
Jednoczednie informujemy, iz nadal jestesmy w trakcie przeprowadzania analiz oraz poszukiwania
rozwigzan ktére pozwola na jak najmniejszg ingerencje w istniejacg zabudowe. Wplyw na ilo$¢ kolizji
beda mialy rozwigzania projektowe linii kolejowej, ktére okresla m.in. pas zajetosci terenu pod
inwestycje, rozwigzania drogowe, uzgodnienia z zarzadcami sieci itp. szczegétowe dane bedg znane na
koniec STES.

Kwestie sposobu ustalania wysokosci odszkodowania zostaty wyjasnione w poprzednich pytaniach.

26. Jakie przewidywane sg na terenie Gminy inwestycje nie zwigzane z budowg linii kolejowej,
bedace rekompensaty za utracone mozliwosci rozwojowe Gminy? Ewentualnie jaka bedzie
wysokoé¢ odszkodowan za projekty zrealizowane przez Gmine, znajdujace sie na trasie
planowanych linii kolejowych? Czy planowana jest na terenie Gminy budowa lub rozbudowa
sieci energetycznych, gazowych, wodociggowych, kanalizacyjnych na koszt inwestora?
Po wybudowaniu linii kolejowych realizacja takich przedsiewzie¢ bedzie praktycznie
niemozliwa z uwagi na wymagania techniczne, koszty i zezwolenia. Budowa inwestycji
krajowej, nie moze by¢ realizowana kosztem lokalnej spotecznosci.

Odpowiedz CPK: Realizacja inwestycji w kazdym z rozpatrywanych wariantéw zaklada skrzyzowania
ale takze kolizje z istniejaca infrastrukturg drogowg, wodociggows czy energetyczng. W Ramach STES
prowadzone sg rozmowy z zarzadcami wszystkich zidentyfikowanych sieci w celu ustalenia warunkéow
przebudowy i dostosowania w celu dalszego ich funkcjonowania. Wskaza¢ nalezy, ze wszelka
infrastruktura w pasie linii kolejowej jest przebudowywana i dostosowywana na koszt inwestora.

W przypadku natomiast zidentyfikowania potrzeb po stronie spotecznosci lokalnych, mozliwe jest
takze ujecie w programie projektow o charakterze towarzyszacym, ktdre nie s3 bezposrednio zwigzane
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z samym procesem budowy infrastruktury kolejowej. Obejmuja one zakresem m.in. remonty sieci
drogowej, rozwoju ustug w ramach transportu publicznego (w oparciu o autobusy lokalne) czy wsparcie
lokalnych jednostek Strazy Pozarnej, rozwdj infrastruktury placéwek stuzby zdrowia lub WOPR.

27. Czy przewidywane s rekompensaty za utrate wartosci gruntéw nie podlegajacych wykupowi,
a znajdujacych sig w poblizu planowanych inwestycji? Jakiej szerokosci pas bedzie brany pod
uwage? Nalezy mie¢ na uwadze, ze znaczna cze$¢ gruntéw gminy jest przeznaczona pod
zabudowe jednorodzinng, a osiedlajacy sie biora pod uwage cisze i spokdj oraz dobra
komunikacje z Sochaczewem. W wyniku inwestycji kolejowej te walory zostang utracone, co
obnizy znaczaco wycene nieruchomosci lub uniemozliwi jakakolwiek sprzedaz z braku
chetnych na zakup w sgsiedztwie linii kolejowej.
Odpowiedi CPK: Planujac inwestycje Inwestor w pierwszej kolejnosci podejmuje dziatania w celu
-maksymalnego ograniczenia wplywu na przylegte obszary, .zaréwno pod katem drgan, hatasu jak i
innych czynnikéw. W podstawowym zatem zakresie podejmowane s3 dziatania w celu ograniczenia
strefy niekorzystnych oddzialywan. Jezeli natomiast pomimo zastosowania érodkéw mitygujacych
nadal obecne jest negatywne oddziatywanie, wéwczas konieczny staje sie wykup danej nieruchomogci.
Jezeli natomiast, pomimo spetnienia obowiazujacych norm, eksploatacji linii kolejowej przynosi skutek
w postaci np. spadku wartosci nieruchomosci, wéwczas istnieje mozliwos¢ uzyskania odszkodowania
w trybie tzw. szkody rzeczywistej. Jesli wartoé¢ nieruchomosci, ktére znajda sie w bliskim sgsiedztwie
projektowanej linii kolejowej zostata realnie obnizona lub gdy korzystanie z nieruchomogci jest
ograniczone w sposdb ktéry moina okreéli¢ jednoznacznie, istnieje moiliwoéé dochodzenia

odszkodowania w ww. trybie.

28. W nawiazaniu do powyZszego pytania, w jakiej odlegtoici od inwestycji kolejowych beda
ograniczenia budowlane i jakich obiektéw beda dotyczyty?

Odpowiedz CPK: Zgodnie z Art 53 pkt 2 Ustawy z dnia 28 marca 2003 r o transporcie kolejowym.
budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym Ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza niz 20 m. Drugim
istotnym aspektem okreslajagcym ograniczenia w zakresie mozliwoéci budowy obiektéw
w bezposrednim zblizeniu do linii kolejowej wigze sie ze spetnianiem norm ochrony akustycznej.
Zgodnie bowiem z Art 53 pkt 3: ,Odlegtosci, o ktérych mowa dla budynkéw mieszkalnych, szpitali,
doméw opieki spotecznej obiektéw sportowo rekreacyjnych, budynkéw zwiaza nych z wielogodzinnym
pobytem dzieci i miodziezy powinny by¢ zwigkszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w $rodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach”.

Oznacza to zatem, Ze granica strefy bedzie wyznaczona indywidualnie dla kazdej lokalizacji, w ramach
sporzadzenia modelu akustycznego, ktéry jest elementem Raportu oddziatywania na $rodowisko.
Wskaza¢ jednak nalezy, ze w kazdym miejscu, w ktdrym moze dojé¢ do przekroczenia norm
akustycznych planowane jest lokowanie urzadzer ochrony przed emisja hatasu, w tym w szczegdlnosci

ekrandéw akustycznych.

29. Kto zatwierdzit przedstawione warianty przebiegu linii kolejowych? Prosze o podanie imienia
nazwiska i sprawowanej funkcji.

Odpowiedz CPK: Odpowied? ujeta w pytaniu nr 6.

30. Prosze odpowiedzie¢ co z mieszkaricami kt6rych nie obejmuje strefa kolei a sg bezpoérednio
przy niej? Czy zamierzacie postawi¢ im Sciany z ekran6w? Tak nie da sie zy¢...hatas i tak bedzie
24godziny na dobe... Nieruchomosci oraz dziatki tych ludzi zostang bezwartosciowe. Czy
chcecie tym ludziom odebraé spokojne zycie ?
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OdpowiedZ CPK: Inwestor ma obowigzek ochrony mieszkaicdw przed negatywnym oddziatywaniem
przedsiewziecia. Stosuje sie odpowiednie metody, ktére niweluja skutki oddziatywania inwestycji
(opisane w odp. na pytanie nr 15 i 28).

31. Co w przypadku jesli kto$ wziat kredyt hipoteczny na budowe domu w kwocie 300tys zi. na 30
lat do sptaty ma 600tys zt. i wiecej w tych czasach...jego nowo powstaly budynek znajduje sie
w strefie kolejowej do zniszczenia a Paristwa rzeczoznawca wyceni nieruchomosci na 250tys.zt
Co wtedy? Czlowiek zostaje wyrzucony z domu z kredytem do korica Zycia i za tq kwote ktérg
proponujecie nie jest w stanie sie pobudowa¢ i zacigga kolejny kredyt ktéry nie dostanie bo
posiada juz?
Odpowiedz CPK: Rzeczoznawcy majatkowi dokonuja wyceny w oparciu o Ustawe o gospodarce
nieruchomosciami oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow o sposobach wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego. Zapisy tych aktéw prawnych obligujg rzeczoznawcéw do
rzetelnej i obiektywnej wyceny nieruchomosci, a wiec warto$¢ ta musi odzwierciedla¢ wartosci
nieruchomoéci bedacych w obrocie rynkowym .
Ustawa o Centralnym Porcie Komunikacyjnym w Programie Dobrowolnych Naby¢ przewiduje
dodatkowe rekompensaty z tytutu obnizenia zdolnosci kredytowej. W praktyce oznacza to ze do kwoty
odszkodowania doliczana jest kwota, ktdra stanowi réinice pomiedzy zdolnosciami kredytowymi w
danych okresach. Dziatajgc w my$l spotecznej odpowiedzialno$ci biznesu, inwestor wykorzystuje
wszelkie dostepne w prawie metody, aby realizacja przedsiewziecia odbywata sie w sposéb, ktéry w
mozliwie minimalnym zakresie bedzie ingerowat w prawo wilasnosci prywatnych wiascicieli
nieruchomoéci, a odszkodowania za poniesione straty, byly adekwatne do cen rynkowych i nie
powodowaly pogorszenia sie sytuacji materialne;j.

32, Co zamierzacie zrobic jeéli osoby ktére znajdujg sie w strefie kolejowej nie wyraig zgody na
opuszczenie doméw...? Wygonicie ich sita? | co jesli nie zgodzg sie na proponowang wycene
przez Waszego rzeczoznawce?

OdpowiedZ CPK: Najwainiejszym zalozeniem z punktu widzenia inwestora jest, aby nabycia
nieruchomosci pod inwestycje odbywaty sie w trybie dobrowolnym oraz za odszkodowaniem, ktére
odzwierciedla wartosci rynkowe i jest akceptowalne przez wiasciciela przedmiotowego terenu.
Jednoczesnie informujemy, iz doktadamy wszelkich staran, aby wspiera¢ w catym procesie osoby,
ktérych nieruchomosci potoione s3 w obszarze przysztej lokalizacji linii kolejowej m.in. pomoc w
przeprowadzce czy pomoc prawng przy zakupie nowej nieruchomosci.

Ustawa o Centralnym Porcie Komunikacyjnym przewiduje Program Dobrowolnych Naby¢, przewiduje
6 metod wyceny nieruchomosci m.in. powiekszenie o 20% wartosci nieruchomosci gruntowej i 40%
dla wszystkich naniesien na tej dzialce. Skorzystanie z programu jak sama nazwa wskazuje jest
dobrowolne. Program daje dodatkowy czas na przeprowadzke, gdyz rozpoczyna sie po uzyskaniu
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, a przed decyzja wojewody o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej jest to okres okoto pét roku.

Istnieje moiliwosé korzystania z nieruchomo$¢ do czasu, kiedy bedzie ona potrzebna do
przeprowadzenia, prac budowlanych. W przypadku, kiedy zajdzie potrzeba opuszczenia lokalu przez
dotychczasowego wiasciciela, inwestor ma obowigzek zapewni¢ lokal tymczasowy (ustawa o ochronie
praw lokatorow).

W przypadku nieskorzystania z Programu Dobrowolnych Naby¢ pozostaje tryb wywtaszczenia ktéry
precyzuje Ustawa o transporcie kolejowym, w tym przypadku strong postepowania jest wojewoda,
ktory wyznacza rzeczoznawce, ktory dokona wyceny.
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33. Czemu chcecie wyrzucic ludzi z wiasnych doméw i gospodarstw na ktére pracowali cate zycie i
nie tylko oni ? majgc inne moiliwosci puszczajac linie kolejowa przez taki i lasy itd... Bo co
ptaszki i zwierzeta s3 wazniejsze od ludzi?

Odpowiedz CPK: Warianty projektowanej linii kolejowej w Paristwa gminie to czes$¢ kluczowego
korytarza transportowego tgczacego pétnoc z potudniem kraju. Przy tak duzym przedsiewzieciu,
nieuniknionym jest niestety ingerencja w istniejaca i projektowang zabudowe.

Etapem, na ktérym teraz sie znajdujemy, jest Studium-Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowe,
ktérego zadaniem jest wyznaczenie optymalnego przebiegu korytarza linii kolejowej dla planowanej
inwestycji. Jak sama nazwa wskazuje, podczas opracowywania studium kluczowe s3 aspekty:
techniczny, ekonomiczny, srodowiskowy i spoteczny, oznacza to, iz projektowana inwestycja powinna
spetnia¢ wymagania w w/w obszarach.

Zaréwno inwestor jak i zespot projektowy doktadajag wszelkich starari, oraz poszukuja rozwiagzan, ktére
pozwolg minimalizowa¢ koszty spoteczne. Przyktadamy szczegding uwage, aby chronié obszary zwarte;j
zabudowy, jednoczeénie majac na wzgledzie aspekty srodowiskowe. Zaréwno siedliska ludzkie jaki i
obszary ochrony $rodowiska podlegajg ochronie prawnej, ktéra jest regulowana dedykowanymi
przepisami. Z uwagi na charakter inwestycji (inwestycja liniowa) oraz parametry projektowanej linii
kolejowej dla Kolei Duzych Predkosci, nie jest mozliwe ominiecie wszystkich zabudowan oraz form
ochrony przyrody, dlatego tak istotny jest dla nas Paristwa glos w ramach konsultacji spotecznych, aby
mdc zlokalizowaé kolizje, istotne z Paristwa punktu widzenia.

34. Prosze o informacije na temat planowanej rzednej wysokosciowej projektowanej linii kolejowe;j
przebiegajacej przez tereny wsi Adamowa Gora. Czy linia kolejowa bedzie zlokalizowana na
nasypie, bedzie ponizej istniejacej rzednej terenu, czy planowana jest budowa ekranéw
akustycznych?

Odpowiedz CPK: Przez teren wsi Adamowa Goéra linia kolejowa bedzie przebiegata na okoto
pigciometrowym nasypie, nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze projekt jest w trakcie realizacji i wysoko$é
nasypu moze ulec zmianie jak i obecnie projektowana rzedna toru. Budowa ekranéw akustycznych
zostanie zaplanowana na etapie Raportu oddzialywania na $rodowisko. Na omawianym odcinku ich
lokalizacja jest prawdopodobna. Szczegdty w zakresie lokalizacji urzadzen ochrony ujeto w odpowiedzi

na pyt. 28.

35. W zwiazku z planowana budowa wiaduktu w miejscowosci Adamowa Géra (odc. 5+000) prosze
o podanie parametréw charakterystycznych obiektu (planowana diugoéé, szerokosé,
wysokos¢), czy bedzie na nim ciag pieszy, czy planowane jest czeéciowe wywtaszczenie gruntu
w celu wybudowania ciggu jezdnego umotzliwiajgcego dojazd do posesji znajdujacych sie w
sasiedztwie wiaduktu, czy istniejace sieci infrastruktury podziemnej oraz istniejgca
energetyczna linia napowietrzna nN 0,4kV ulegna przebudowie?

Odpowiedz CPK: Na dzieh dzisiejszy, nie jesteSmy w stanie podaé¢ doktadnych parametréw
projektowanych obiektéw. Projektowane obiekty spetniaé beda wymogi Prawa Budowlanego oraz
Standardéw Technicznych, ktére reguluja miedzy innymi: skrajnie pionowa, $wiatlo poziome ect.
Obiekty inZynierskie beda wyposazone w ciagi piesze lub pieszo rowerowe. Dojazd do posesji bedzie
musiat by¢ dostosowany do jednolitego ukfadu drogowego, z ujeciem mozliwosci dojazdu do kazdej z
nieruchomosci. Skrzyzowania z istniejacq infrastrukturg podziemng czy energetyczng zostang
szczeg6towo uzgodnione kazdorazowo z jej zarzadca — szczegdly procesu opisano w odpowiedzi na pyt.

26.

36. W zwiazku z planowang budowa mostu kolejowego i wiaduktu w miejscowoéci Adamowa Géra
{odc. 6+000 - 8+000) prosze o podanie parametréw charakterystycznych obiektu (planowana
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dtugosé, szerokosé, wysokosc). Czy bedzie na nim cigg pieszy, czy planowane jest czesSciowe

wywlaszczenie gruntu w celu wybudowania ciggu jezdnego umotliwiajgcego dojazd do dziatek

znajdujacych sie w sgsiedztwie wiaduktu?
Odpowiedz CPK: Na dziern dzisiejszy, nie jesteSmy w stanie podaé doktadnych parametréw
projektowanych obiektéw. Projektowane obiekty spetnia¢ bedg wymogi Prawa Budowlanego oraz
Standardéw Technicznych, ktdre regulujg miedzy innymi: skrajnie pionowg, $wiatlo poziome etc.
Obiekty inzynierskie beda wyposazone w ciggi piesze lub pieszo rowerowe.
Analogicznie jak w przypadku odpowiedzi na pytanie 35, ukiad drég planowanych réwnolegle do biegu
linii kolejowej ma za zadanie zapewnic¢ dojazd do nieruchomosci potozonych wzdtuz pasa kolejowego.
Istnieje zatem prawdopodobieristwo, ze zapewnienie dojazdu do niektdrych nieruchomosci bedzie
wymagato wykupu dodatkowych fragmentéw nieruchomosci w celu lokalizacji na nich rozwigzan
drogowych. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze zesp6t projektowy kieruje sie zasadg minimalizacji zajetosci
terenu, co oznacza w praktyce, ze infrastrukture lokalizuje sie moiliwie jak najblizej pasa toréw linii
kolejowej.

37. Czy przebiegajaca przez miejscowosé Adamowa Goéra linia energetyczna wysokiego napiecia
220KkV zostanie przebudowana?
Odpowiedz CPK: Tak, kazde krzyzowanie z infrastrukturg energetyczng bedzie rozwigzywane
indywidualnie, w porozumieniu z zarzagdcg danej infrastruktury.

38. Jaki jest obszar oddziatywania przejeidiajacego sktadu kolejowego rozwijajacego duie
predkosci? Odlegtos¢ 60m od skrajnego toru kolejowego to zdecydowanie za mato aby sttumié
hatas oraz zniwelowac drgania przenoszone przez grunt. Jaki jest przewidywany poziom hatasu
na granicy pasa kolejowego? Prosze o podanie wartosci wyrazonej w dB.

Odpowiedz CPK: Nie ma narzuconej jednej normy dia pociggu. W kazdym miejscu bedzie odbywac sie
modelowanie akustyczne i muszg by¢ zachowane wszelkie wymagania normatywu dla kazdego
budynku znajdujacego sie w poblizu kilkuset metréw od linii kolejowej. Inwestor ma obowigzek
zastosowac takie rozwigzania, ktére pozwolg maksymalnie ograniczy¢ negatywne oddzialywanie
przedsiewziecia. Szczegétowa odpowiedzZ zawarta jest w pytaniu nr. 28

39. Czy to prawda, ze helikopter latajacy z uwieszonym kotem do skanowania przemierzat giéwnie
bad? tylko wariant 17
Odpowiedi CPK: Nieprawda, wstepne badania geofizyczne zostaly przeprowadzone dla wszystkich
rozwazanych wariantow realizacji inwestycji.

40. Prosze o podanie konkretnych liczb, ile domdw zostanie do wyburzenia i wywtaszczenia w
kazdym z poszczegdinych wariantow przedstawionych przez CPK. Prosze réwniez o podanie ile
dziatek jest budowlanych do wywlaszczenia i w ostatnich 3 latach uzyskato pozwolenia na
budowe doméw lub jest w trakcie budowy domu. Prosze o podanie konkretnych liczb
dotyczacych kazdego wariantu osobno.

Odpowiedz CPK: Na tym etapie nie jest mozliwe podanie szczegétowych danych w zakresie
nieruchomosci pod kazdy z wariantéw. Bedzie to moiliwe na koniec STES (w IV kwartale 2023 r.),
poniewaz beda wdwczas rozwigzane m.in. zagadnienia drogowe, odwodnieniowe, precyzyjne
lokalizacje mostéw i wiaduktéw. Woéwczas znana bedzie niezbedna zajetos$¢ terenu dla kazdego
z wariantdw i bedzie mozliwe okreslenie zajetosci dla poszczegdlnych nieruchomosci. Na obecnym
etapie omawiane s3 zasadnicze przebiegi osi linii kolejowych, wraz z prognozg zajetosci terenu
{po 60 m na obie strony toréw). Jest to szeroko$¢ prognozowana, poniewaz zaleinie od wysokosci
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nasypu (im nasyp wyzszy, tym szerszy), rozwigzari drogowych (droga z jednej, czy z dwéch stron, jaka
jest jej klasa i szerokos¢, czy beda lokalizowane chodniki), zajetos¢ bedzie sie réznita w zaleznoéci
od lokalizacji. Jej szczegétowe okreélenie jest zaplanowane do okreslenia na pézniejszym etapie STES.
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