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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Uwagi wstepne
Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb projektu planu ogdlnego gminy Mtodzieszyn. Obowigzek jej
sporzadzenia, w ramach przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, wynika z art. 46
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz.
1112, 1881, 1940) — zwanej dalej OOS.
Zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych w Prognozie oddziatywania na §rodowisko (zwanej
dalej Prognoza) uwzglednia wymogi wedlug stanu prawnego obowigzujacego od dnia 15 listopada 2008 r.,
tj. wymagania okreslone w art. 51 i art. 52 ustawy OOS oraz zostal uzgodniony z wlaciwymi organami:
—  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 4 marca 2025 r., znak:
WOOS-111.411.27.2025.ET, ktéry uzgodnil zakres i stopien szczegbtowosci informacji zawartych
w Prognozie;
Oprocz powyzej zaznaczonego organu, byt zawiadomiony Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Sochaczewie ale nie otrzymano odpowiedzi na ten temat.
Tre$¢ niniejszej Prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do wyzej wymienionych wymagan,
tj. wymagan zawartych w obowigzujacych przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940) oraz wymagan wyzej
wymienionego organu uzgadniajacego jej zakres i stopien szczegdtowoscei.
Rola niniejszego opracowania jest identyfikacja oddzialywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w wyniku
realizacji ustalen projektowanego dokumentu, a takze uzasadnienie decyzji przestrzennych podejmowanych
w sporzadzanym dokumencie. Prognoza stanowi element postgpowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, przeprowadzanego przez Wéjta gminy Mtodzieszyn.
Nalezy wskazaé, iz forma i zapis projektu planu ogdlnego gminy Mtodzieszyn wynika wprost z wymagan
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130,
1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) i jest znaczacO rdézna od obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego Gminy Mlodzieszyn zatwierdzonego uchwalg
Nr XX11/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 r. — dokumentu okreslajacego polityke
przestrzenng gminy. Niemniej jednak ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegélnych terendw, poza
ograniczeniem terendw przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej, pozostajg prawie w calosci aktualne.
W zwiagzku z powyzszym tre$¢ prognozy odziatywania na $rodowisko sporzadzonej dla potrzeb ww.
studium, a takze ze wzglgdu na niewielki uptyw czasu jest w zasadniczej mierze aktualna i zostata
wykorzystana w niniejszym opracowaniu. Zmian dokonano tylko w niezbgdnym zakresie i dotycza one tych
tresci, ktore stracily swojg aktualno$¢. Pominigto tresci, ktore bezposrednio dotyczyly formy i zapisow ww.

studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.



2. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 wust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen
projektu planu ogdlnego gminy Mtodzieszyn, do ktorego Rada Gminy Mtodzieszyn przystapita uchwata
Nr 111/13/2024 z dnia 3 czerwca 2024 r.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, gltdéwnym celem niniejszej prognozy jest przedstawienie
spoteczenstwu i organom opiniujacym plan ogélny eraz zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji ustalen niniejszego projektu planu ogoélnego.

W dokumencie wstepnie ustalono zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wpltywem

ustalen projektu planu ogdlnego oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia.

3. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 wust. 2 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)

Obszar objety prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje gming Milodzieszyn w granicach
administracyjnych. Gmina Mtodzieszyn potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, powiecie
sochaczewskim oraz posiada tgczng powierzchnie ok. 117.1 km? Gmina byta zamieszkiwana przez 5524

osobl, co daje gestos¢ zaludnienia ok. 47,2 osdb/km?.

4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)

Zgodnie z ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881,
1940) oraz uzgodnieniami odpowiednich instytucji, co do zakresu i stopnia szczegotowosci informacji
zawartych w Prognozie przyjeto uktad tresci odpowiadajacy wymaganiom zapisanym w ww. ustawie.

Przy opracowywaniu Prognozy wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace
srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem i jego
otoczenia. Uwzgledniono takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonych dla obowigzujacych plandw miejscowych. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia
obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej i porownania go z przewidywanym stanem bgdacym
skutkiem realizacji ustalen projektu planu ogdlnego.

Prognoza jest oceng oddziatywania na §rodowisko ustalen projektu planu ogolnego gminy Mtodzieszyn oraz

w przypadku niekorzystnych zmian propozycja jego modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego

1 Dane z portalu informacyjnego urzedu gminy



wpltywu na $rodowisko. Powyzsze Osiagane jest poprzez oceng skutkow, czyli wynikowego stanu

komponentéw $rodowiska, powstalego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych

realizacjg ustalen projektu planu ogoélnego oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji

ustalen, okreslajacych osiagnigcie mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego

zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Prognoza oddzialywania ustalen projektu planu ogdlnego na srodowisko opiera si¢ na zastosowaniu metody,

iz procesy zachodzace obecnie w S$rodowisku beda dalej wystgpowaé, ale moze zmieni¢ si¢ ich

intensywnos$¢. Totez ocena oddziatywania projektu planu ogoélnego na srodowisko opiera si¢ na analizie

aktualnego stanu funkcjonowania srodowiska, okresleniu jego odpornosci na degradacje i okresleniu progow

krytycznych. Na tej podstawie przewiduje si¢ zachowania i reakcje $rodowiska na zadany czynnik.

Czynnikami sg przemiany srodowiska wynikte z realizacji projektu planu ogélnego.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zatozeniach, ze stanem odniesienia dla Prognozy sa uwarunkowania

okreslone w:

— Opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Mtodzieszyn — aktualizacja, 2024,

— Prognozie oddzialywania na s$rodowisko sporzadzonej do Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn przyjetego uchwata Nr XXI1/107/2016 Rady
Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 .

5. Podstawy prawne i materialy wyjsSciowe

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)

Ninigjszg prognoz¢ opracowano w oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
22024 r., poz. 1112, 1881, 1940);

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680).

Dodatkowo wspierano si¢ wymogami obowiazujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego

i inzynierii, samorzadu gminnego, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii,

odpadow, gospodarki wodno-sciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy korzystano roéwniez z opracowan planistycznych, ogoélnogeograficznych,

wykazéw, baz danych, map i geoportali.

6. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)

Niniejsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastgpujacymi dokumentami:



Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zatwierdzonym uchwata

Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego na lata 2030+ Innowacyjne Mazowsze zatwierdzong

uchwatg Nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 .,

Strategia Rozwoju Gminy Mtodzieszyn na lata 2016 — 2026 zatwierdzong uchwalg nr XXXII/165/2017

Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 27 marca 2017 r.,

Audytem krajobrazowym dla wojewddztwa mazowieckiego przyjetym uchwata Nr 48/24 Sejmiku

Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.,

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mlodzieszyn

zatwierdzonym uchwata Nr XX11/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 r.,

Prognozg oddziatywania na srodowisko z 2015 r. dla ww. Studium;

Opracowaniem ekofizjograficznym dla gminy Mtodzieszyn z 2015 r.,

Opracowaniem ,,Stan Srodowiska w Wojewodztwie Mazowieckim Raport 20207,

Programem Ochrony Srodowiska Powiatu Sochaczewskiego z 2004 r.,

Roczna Oceng Jakosci Powietrza w Wojewddztwie Mazowieckim,

Prawem miejscowym — na terenie gminy Mtodzieszyn (listopad 2025 r.) obowiazuja 33 miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtlodzieszyn zatwierdzony Uchwata
Nr XV11/94/96 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 25 kwietnia 1996 r.,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg Nr
XXV/146/97 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 25 lipca 1997 r.,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miodzieszyn zatwierdzony Uchwatg Nr
XXVI1/156/97 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 19 grudnia 1997 r.,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg Nr
XXIX/180/98 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 28 kwietnia 1998 r.,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg Nr
XXX/190/98 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 18 czerwca 1998 r.,

— Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata Nr
[11/11/98 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 29 grudnia 1998 r.,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg Nr
111/12/98 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 29 grudnia 1998 r.,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miodzieszyn zatwierdzony Uchwatg Nr
IV/43/99 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 26 marca 1999 r.,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg Nr

X1V/98/2000 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 14 kwietnia 2000 .,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg
X1V/99/2000 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 14 kwietnia 2000 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata
XV1/106/2000 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 20 czerwca 2000 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata
XX1X/193/2002 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 19 kwietnia 2000 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata
XXX/202/2002 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 14 czerwca 2002 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata
X/54/2011 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 8 czerwca 2011 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mlodzieszyn zatwierdzony Uchwatg
XX1/117/2012 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 16 maja 2012 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mlodzieszyn zatwierdzony Uchwata
XXI111/130/2012 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 8 sierpnia 2012 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata
XXI1/106/2016 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 23 maja 2016 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtlodzieszyn zatwierdzony Uchwata
XXV1/135/2016 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 28 pazdziernika 2016 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata
XXXI1/164/2017 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 27 marca 2017 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mlodzieszyn zatwierdzony Uchwatg
XXX/154/2017 Rady Gminy w Mlodzieszynie z dnia 30 stycznia 2017 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg
L1/260/2018 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 24 wrzes$nia 2018 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg
V1/28/2019 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 26 lutego 2019 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtlodzieszyn zatwierdzony Uchwata
X1V/61/2019 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg
X1V/59/2019 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtlodzieszyn zatwierdzony Uchwalg
X1V/58/2019 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata
X1V/62/2019 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg

X1X/88/2020 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 28 lutego 2020 r.,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwatg Nr
LX1X/304/2023 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 11 maja 2023 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata Nr
LXXX1/370/2024 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 21 marca 2024 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata Nr
1X/33/2024 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 25 listopada 2024 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata Nr
XIV/50/2025 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 27 marca 2025 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata Nr
XIV/51/2025 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 27 marca 2025 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzony Uchwata Nr

XVIII/78/2025 Rady Gminy w Mtodzieszynie z dnia 9 wrzesnia 2025 r.

13 z ww. planéw zostato uchwalonych na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowania

przestrzennym, natomiast pozostate dwadzie$cia zostato uchwalone na mocy ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sa bardzo aktualne, bowiem powstawaty

w latach 2011-2025. Dla planéw tych przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko,

w ramach ktorej byta sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

Projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedacych w trakcie sporzadzania na

podstawie:

Uchwaty Nr LXXIX/359/2024 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesScCi
miejscowosci Kamion Podgorny,

Uchwaty Nr XIV/52/2025 Rady Gminy Miodzieszyn z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mtlodzieszyn dla czesci miejscowosci Kamion Poduchowy,

Uchwaty Nr XIV/53/2025 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mtodzieszyn dla czg$ci miejscowosci Juliopol,

Uchwaty Nr XIV/54/2025 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mtodzieszyn dla czgsci miejscowosci Radziwitka,

Uchwaty Nr XIV/55/2025 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Mtodzieszyn dla czes$ci miejscowosci Mtodzieszynek,



— Uchwaly Nr V/20/2024 Rady Gminy Mlodzieszyn z dnia 13 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid.
149/1 w miejscowosci Juliopol,

— Uchwaly Nr LXXIX/360/2024 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  dla
dziatek Nr ewid. 192/1, 192/3, 177/29, 177/30 w miejscowosci Adamowa Gora;

Zgodnie z wymogami obowigzujacej ustawy, przeznaczenie terendw w WW. sporzadzanych projektach
planéw nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Mtodzieszyn..



Il. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, 1881, 1940)

Polozenie fizycznogeograficzne

Obszar gminy Mtodzieszyn potozony jest w obrgbie dwoch mezoregiondw zaliczanych do makroregionu

Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318):

— przewazajaca cze$¢ w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska (318.73),

— niewielka poludniowa czgs$¢ w obrebie mezoregionu Rownina Lowicko-Btonska (318.72),

— niewielka potudniowa cze§¢ w obrebie mezoregionu Rownina Kutnowska (318.71).

Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny Wisty ponizej Warszawy. Na jej terenie $redni poziom

zwierciadta Wisty pomigdzy Warszawa a poczatkiem Kotliny Plockiej obniza si¢ od 78 m do 57 m n.p.m na

odcinku ponad 100 km dtugosci rzeki. Szeroko$¢ pradoliny Wisty jest bardzo zréznicowana i wynosi od

kilku km w zwezeniu pod Warszawa i powyzej Ptocka, do ponad 20 km posrodku w/w odcinka. W jej

obrebie wyr6ézni¢ mozna dwa typy krajobrazu: taraséw zalewowych (gldwnie tgkowo — rolny) i tarasow

nadzalewowych (piaszczysty z wydmami, przewaznie zalesiony). Kotlina ma predyspozycje tektoniczne.

Akumulacja wodna zachodzita tu w wielu cyklach i byta zwigzana z obnizaniem si¢ kotliny.

Rownina Kutnowska to obszar o monotonnym uksztattowaniu i rzednych terenu od 90 - 110 m n.p.m.

Jedynie w zachodniej czgsci rowniny wystepuja wzgdrza morenowe (tzw. moreny kutnowskie)

0 wysokosciach 140 - 160 m n.p.m. Jest to obszar rolniczy, prawie bez lasow o do$¢ zrdéznicowanych

glebach. Obok gleb brunatnych i plowych na piaskach naglinowych lub cigzkich glinach morenowych na

Rowninie Kutnowskiej wystepuja rowniez czarne ziemie na gruntach pytowych.

Rzezba terenu

Teren gminy Mtlodzieszyn to obszar staroglacjalny o rzezbie uksztaltowanej w okresie zlodowacenia

srodkowopolskiego (stadial pétnocnomazowiecki) a takze dziatania pdézniejszych procesow peryglacjalnych

oraz erozji rzecznej. Na obszarze gminy wyrdzni¢ mozna dwie podstawowe jednostki morfogenetyczne:

— doling rzeki Wisty,

— zdenudowang  wysoczyzne  morenowg  (rowning  denudacji  peryglacjalnej)  obejmujaca
niewielka potudniowg czgéci gminy.

Dolina Wisly obejmuje potnocng czgs¢ gminy. Powstata w wyniku erozji i akumulacji wod w plejstocenie

i holocenie. Jest to forma rozlegta i ptaska o dobrze wyksztalconych tarasach i zmiennej szerokosci.

W gminie Mlodzieszyn wyrdzniono:

— taras zalewny,

— taras nadzalewowy,

— taras akumulacyjny,



— taras erozyjno — akumulacyjny,

— lachy,

— wydmy.

Zdenudowana wysoczyzna morenowa obejmuje niewielki fragment potudniowej czgsci terenu gminy,

polozony w obrebie Rowniny Kutnowskiej. Rzezba terenu uksztaltowana zostata w okresie zlodowacenia

srodkowopolskiego i przeksztalcona (znacznie zlagodzona) wskutek dziatania pdzniejszych procesow

peryglacjalnych. Jest to ptaska, lekko falista, pochylona w kierunku poétnocno — wschodnim rownina

denudacyjna o rzednych terenu w granicach gminy Mlodzieszyn od okoto 78,0 m n.p.m. do okoto 87,8 m

n.p.m i spadkach mniejszych od 5%. W jej obrgbie wyr6zni¢ mozna:

— moreny czotlowe wystepujace w potudniowej czesSci gminy w rejonie wsi Leg w postaci pojedynczych
wzgbrz piaszczysto — zwirowych silnie zdenudowanych o wysokosci 1,5 — 2,0 m.

Wysoczyzne rozcinaja liczne dolinki ciekéw ze stalym lub okresowym odptywem. Poza formami

naturalnymi na terenie gminy Mlodzieszyn wystgpuja rowniez formy antropogeniczne. Sg to sztucznie

uformowane skarpy, nasypy, wykopy komunikacyjne drogowe oraz wyrobiska zwigzane z eksploatacja

surowcOw mineralnych. Pod wzgledem przydatnosci do zabudowy rzezba terenu jest do$¢ korzystna.

Przewazaja prawie plaskie powierzchnie o nachyleniu ponizej 5%. Niekorzystne warunki wystepuja

w obrgbie form wydmowych, starorzeczy, obnizen terenu oraz krawedzi doliny. Rzedne terenu gminy

ksztattuja si¢ od okoto 62,2 m n.p.m. w dolinie rzeki Wisty i Bzury do okoto 87,8 m n.p.m. na terenie

wysoczyzny
Budowa geologiczna

Obszar gminy Mtodzieszyn pod wzglgdem geologicznym znajduje si¢ w obrebie Niecki Mazowieckiej
stanowigcej zaglebienie w utworach kredowych. Niecka Mazowiecka jest potozona w obrgbie niecki
brzeznej, zwanej niecka mazowiecka. Zostala utworzona w obrgbie osadéw mezozoicznych, tj. margle,
wapienie i piaskowce. W paleogenie i neogenie zostata ona wypetniona licznymi osadami, w tym itami,
piaskami i zwirami. W budowie geologicznej podloza gminy mozna wyrdzni¢ utwory czwartorzgdowe
i stanowigce ich podloze utwory trzeciorzedowe. Podloze to jest bardzo zniszczone erozyjnie, wystepuja
w nim liczne rynny i zaglebienia o roznej glebokosci. Utwory sa zaburzone i silnie sfaldowane
glacjotektonicznie, charakteryzujg si¢ duzymi deniwelacjami.
Osady czwartorzedowe to utwory:
— holocenu reprezentowane przez:

— utwory rzeczne (muty, piaski, zwiry rzeczne, mady rzeczne),

— utwory aluwialne (namuty piaszczyste lub pylaste, piaski drobne),

— utwory bagienne (torfy),
— plejstocenu reprezentowane przez:

— utwory rzeczne (mady, muiki, piaski, zwiry rzeczne),

— utwory zastoiskowe (ity, mutki, piaski zastoiskowe i jeziorne),



— utwory wodno-lodowcowe i lodowcowe (piaski drobno- i srednioziarniste z domieszka zwirow),
— utwory lodowcowe (gliny zawatowe),
— utwory czotowo — morenowe (piaski i zwiry czolowo — morenowe),

— utwory eoliczne (piaski eoliczne, piaski eoliczne w wydmach).

Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg przez utwory:

— pliocenu w postaci itéw pstrych,
— miocenu w postaci itow, piaskow z przewarstwieniami mutkow,

— oligocenu w postaci r6znoziarnistych piaskow od pylastych do grubych ze zwirami.

Z punktu widzenia lokalizacji zabudowy na terenie gminy wystepuja grunty nosne, ale charakteryzujace si¢

zmiennymi wlagciwo$ciami:

najkorzystniejsze dla budownictwa sa piaski, zarowno wystepujace w dolinie Wisty jak i na wysoczyznie
oraz gliny zwalowe,

grunty o mniej korzystnych warunkach to ity i muty zastoiskowe, ktore wystepuja na duzych obszarach
tarasu nadzalewowego. Grunty te pod wplywem wody uplastyczniajg si¢, wykopy pod fundamenty
nalezy zabezpiecza¢ wigc przed zawodnieniem,

najniekorzystniejsze dla posadowienia obiektow sa piaski tarasu zalewowego, torfy, utwory deluwialne

oraz piaski eoliczne.

Surowce mineralne

Wystepowanie surowcow mineralnych zalezy od budowy geologicznej regionu. Surowce naturalne

gminy majace lokalne znaczenie gospodarcze, sg to pospolicie wystepujace kruszywa naturalne — piasek,

zwir, torfy, surowce ilaste ceramiki budowlanej. Zgodnie z danymi z portalu MIDAS w gminie Mtodzieszyn

wystepuje 14 udokumentowanych zt6z kopalin, Co obrazuje ponizsza tabela.

Tabela 1. Udokumentowane ztoza kopalin

Nr ID . Powi hni
Lp. r ) Nazwa zloza Pole ztoza Kopalina wg Nkz owierzehnia Stan .
zloza [ha] zagospodarowania
1. | KN 3915 Juliopol - piaski budowlane 0,593 Zloze, z ktorego. wydobycie zostalo
zaniechane
. L toz kté i 1
2. | KN7272 | Juliopol I ; piaski budowlane 1,81 Zloze, z ktbrego wydobycie zostato
zaniechane
Mistrzei Pole | 7,92 tose. 2 kt6 dobvei "
3. | KN 3888 Istrzewice Pole Il piaski budowlane 0,164 Hoze, z torego.wy obyeie zostato
Nowe zaniechane
Pole 11 4,52
i - — Tore. 2 Ko - :
4 | KN 5742 istrzewice i piaski budowlane 1.99 zloze, z torego_ wydobycie zostato
Nowe Il zaniechane
5. | KN 3920 Mistrzewice i piaski budowlane 134 ztoze, z ktorego_ wydobycie zostato
Stare zaniechane
obszar. 0.98
s . zachodni toze. 7 kt dobvei tal
6. | KN 5668 Istrzewice obszar piaski budowlane 21026, 2 KIorego Wydobycte zostalo
Stare 11-p.A 0,807 zaniechane
centralny
obszar 0,895




zachodni
7 | KN 5667 Mistrzewice i piaski budowlane 122 ztoze, z ktorego. wydobycie zostato
Stare Il -p.B zaniechane
., L ztoze, z ktorego wydobycie zostato
8. | KN 3916 | Nowa Wie$ - piaski budowlane 7,49 .
zaniechane
ztoze o zasobach rozpoznanych
9 KN Nowa Wies- i i 142 szczegdlowo (w kat. A+ B + C1, a
' 16863 -pole NW ' w przypadku ropy i gazu — w kat.
A+B)
., L ztoze, z ktdrego wydobycie zostalo
10.| KN 7986 | Nowa Wies$ II - piaski budowlane 5,77 .
zaniechane
1| N Nowa Wies 1 - iaski budowlane 1,99 Aoze zagospodarowane,
"| 13563 P ’ eksploatowane okresowo
Kanat . toz h h
12.| TO 7360 anat. - torf leczniczy 24,15 zloze o zasobach rozpoznanyc
Bielinski wstepnie
ztoze o zasobach rozpoznanych
. ci Sci ¢ . A+B+
13| 1B 2415 Budy Stare i wyr 01_er_1k0501enne, 21,72 szczegblowo (W kat_ A+B+Cl,a
ceramiki czerwone w przypadku ropy i gazu — w Kat.
A +B)
r.
) Wy ztoze o zasobach rozpoznanych
cienkoScienne/grub szczegdtowo (w kat. A+ B+ Cl,a
14.| 1B 5193 Leg - o$cienne, ceramika 12,96 g . ’
w przypadku ropy i gazu — w Kat.
czerwona, elementy
) A+B)
drazowe
Zrédto: opracowanie whasne na podstawie portalu MIDAS, INFOGEOSKARB oraz Bilansu Zasobow Z16z Kopalin
w Polsce, wg stanu na 09.04.2025 r.
Tylko jedno udokumentowane na terenie gminy Mtlodzieszyn ztoze jest eksploatowane, tj. ma udzielong
koncesj¢ na wydobycie wyznaczajacg zasi¢g oraz powierzchni¢ obszaru i terenu gérniczego. Jest to ztoze:
Nowa Wies Il (ponizsza tabela).
Tereny gornicze
Tabela 2. Wykaz terenéw gorniczych na terenie gminy Mtodzieszyn (stan na maj 2025 r.)
Nazwa terenu Powierzchnia [ha] Termin
Nazwa L ) :
Lp. 1o; Lokalizacja i obszaru Obszaru Terenu waznosci Decyzja
71072
gorniczego gorniczego | gorniczego koncesji
Starosta Powiatowy — pow.
Sochaczew z dnia
Nowa Nowa wies$ dz »13563 KN 14F.€0S1£071501g.-,22/83k:
1 -, | Nowa Wies 1,99 2,96 31.12.2025 . S
Wies 111 nr 28/3 nr w sprawie udzielenia
koncesji na wydobywanie
kruszywa naturalnego ze
ztoza ,, Nowa Wies I11”

Zrodho: opracowanie whasne na podstawie danych z portalu MIDAS wg stanu na 09.04.2025 r.




Obszary gbérnicze

Tabela 3. Obszary gornicze

Nr 1D obszaru . )
Lp. Nazwa obszaru Nazwa zloza Powierzchnia [ha]
glrniczego
1 3382 Nowa Wies 111 Nowa Wies 111 1,99

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z portalu MIDAS wg stanu na 09.04.2025 r.

Warunki glebowe

Dla rozwoju rolnictwa w gminie duze znaczenie ma uksztattowanie powierzchni terenu, klimat oraz jako$¢

gleb. Lagodne zimy oraz réwninny teren sprzyja rolnictwu.

Na terenie gminy Mtodzieszyn wystepuja klasy gruntow od I1-VI, ktére stanowia ok. 66,7 % powierzchni

ogo6lnej gminy. Wyrdzniajg si¢ dwa obszary uzytkowania gleb:

potnocny, w ktorym dominuja:

lasy i uzytki zielone, lasy zajmuja przewazajaca czg$¢ poinocnego obszaru gminy. Uzytki zielone
wystepuja glownie w dolinie Wisty i Bzury oraz w zaglebieniach terenu na madach, glebach
torfowych i murszalowych w klasie bonitacji III, IV, V i VI. Uzytki zielone $redniej jakosci na
glebach II1 1 IV klasy wystepuja gtdéwnie w dolinie rzeki Bzury, w okolicach wsi Witkowice,

gleby brunatne kwasne, zytnie dobre, stabe i bardzo stabe, w klasie bonitacji IV, V i VI; wytworzone
z piaskow stabo gliniastych i piaskéw luznych oraz niewielkie obszary gleb pszennych dobrych w
klasie bonitacji I i III wystepujace w okolicach miejscowosci Januszew i Witkowice,

czarne ziemie wlasciwe i zdegradowane, zbozowo — pastewne mocne i stabe wystepujace lokalnie na
niewielkich obszarach w okolicach miejscowosci Kamion; wytworzone z glin lekkich pylastych,
piaskéw gliniastych lekkich Iub mocnych, charakteryzujace si¢ wysokg zawarto$cig sktadnikow

pokarmowych, wysoka zyznoscig i okresowo wadliwymi stosunkami wodnymi.

Obszar ten moze by¢ wykorzystywany do gospodarki pozarolniczej np. budownictwa, turystyki, rekreacji

i wypoczynku z wykorzystaniem komplekséw lesnych i rzeki Wisly i Bzury oraz hodowli przy

wykorzystaniu uzytkow zielonych jako zaplecza paszowego.

potudniowy, w ktorym dominuja:

Czarne ziemie wiasciwe i zdegradowane pszenne bardzo dobre i dobre oraz zytnie bardzo dobre w
klasie bonitacji II i III; wystepujace w okolicach wsi Mtodzieszyn, Justynéw, Jandw, Ruszki, Skutki i
Helenéw. Sa to gleby wytworzone z glin lekkich pylastych, piaskow gliniastych lekkich Iub
mocnych, o korzystnych warunkach wodnych i powietrznych, wysokiej zyznosSci, tatwe w uprawie.
Na niewielkich obszarach wystepuja rowniez gleby zbozowo — pastewne charakteryzujace si¢ wysoka
zawarto$cig skladnikéw pokarmowych, wysoka zyznoscig i okresowo wadliwymi stosunkami

wodnymi.



— gleby bielicowe i brunatne wiasciwe pszenne dobre i zytnie bardzo dobre w klasie bonitacji III;
wystepuja w okolicach wsi Ruszki, Janow i Helenow. Sa to gleby wytworzone z glin lekkich
pylastych, piaskow gliniastych lekkich i piaskéw stabo gliniastych

— gleby brunatne kwasne:

— pszenne dobre i wadliwe w klasie bonitacji Il, 11 i IV; wytworzone z glin lekkich pylastych,
wystepujace na niewielkim obszarze w rejonie wsi Stare Mistrzewice,

— zytnie dobre, stabe i bardzo stabe, w klasie bonitacji IV $rednio korzystne do produkcji rolnej, o
wysokosci plonéw zaleznej od m.in. ilo$ci 1 rozktadu opadéw w okresie wegetacji oraz w klasie
bonitacji V i VI niekorzystne do produkcji rolnej, o bardzo niskiej optacalnosci upraw. Sa to
gleby wytworzone z piaskow stabo gliniastych i piaskéw luznych.

Obszar potudniowy gminy posiada korzystne warunki do intensywnej produkcji roslin uprawnych nawet

0 wysokich wymaganiach.

Najwigkszy udziat wérdd poszczegodlnych klas majg grunty klasy V — stabej jakosci (ok. 40 %), a nastgpnie
klasy VI — najstabsze (ok. 28 %). Klasy bonitacyjne podlegajace ochronie (II-111) stanowia w sumie 9,7%
gruntéw ornych tj. zaledwie 6,17 % powierzchni gminy. Grunty klasy II stanowig mniej niz 1% gruntow
ornych. Wsrod uzytkow zielonych roéwniez dominujg grunty klasy V (ok. 48%), a nastepnie VI (ok. 20 %).

Tabela 4. Powierzchnia uzytkéw rolnych wg klas bonitacyjnych

Grunty orne Uzytki zielone
Lp. Klasy bonitacyjne
Powierzchnia [ha] % Powierzchnia [ha] %
1 I 53,6 0,86 - -
2 1 168,5 2,7
155,6 9,83
3 b 381,2 6,12
4 IVa 671,1 10,77
356,5 22,52
5 IVb 7146 11,47
6 \Y; 2499,6 40,12 752,4 4754
7 \Y| 1742 27,96 318,3 20,11
RAZEM 6230,6 100 1582,8 100

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie mapy zasadniczej pozyskanej od starosty sochaczewskiego

Wody powierzchniowe

Gmina Mtodzieszyn nalezy do zlewni rzeki Wisty i Bzury bedacej doptywem Wisty. Wody powierzchniowe
na terenie gminy reprezentowane sg przez: rzeke Wiste, rzeke Bzure, Kanaty: Arciechowski, Bielinski,
Doptyw z Miedzieszyna, Doptyw z Helenki oraz szereg bezimiennych ciekow.

Wista stanowi pdinocng granice gminy, plynie ze wschodu na zachdd, na wysokosci wsi Januszew zmienia

nieznacznie kierunek ku poéinocnemu - zachodowi. Szeroko$¢ koryta rzeki na terenie gminy waha si¢ 0,5 —



1,5 km. Rzek¢ Wiste charakteryzuje $niezno - deszczowy ustrdj zasilania. Zasilanie $niezne powoduje
wysokie stany wody na wiosng, natomiast zasilanie deszczowe zwigzane jest z letnim maksimum
opadowym. Na terenie gminy Mlodzieszyn obwatowanie rzeki Wisty ma dtugos¢ okoto 5,75 km, wysoko$é
wzgledng okoto 4 — 5 m, jego stan techniczny jest dobry, spetnia wymogi dla budowli hydrotechnicznej
klasy II, chroni dolin¢ przed zalewem woda o prawdopodobienstwie wystgpowania 1%.

Rzeka Bzura jest glowng rzeka gminy pod wzglgdem hydrograficznym, wraz ze swym dorzeczem odwadnia
caty obszar gminy Mtodzieszyn. Ptynie wzdhuz wschodniej granicy gminy, stanowigc jednocze$nie granice
z gmina Brochow. Jest to rzeka nieuregulowana. Na terenie gminy obwatowanie rzeki Bzury ma dtugos¢
5,23 km (wat prawy 1,35 km, wat lewy 3,88 km) oraz wysoko$¢ wzglgdng okoto 4 — 6 m, stan techniczny
jest dobry, spelnia wymogi dla budowli hydrotechnicznej klasy II, chroni doling przed zalewem woda
0 prawdopodobienstwie wystgpowania 1%.

Kanaly: Arciechowski, Bielinski, Doptyw z Miedzieszyna oraz Doplyw z Helenki sg urzadzeniami
melioracji podstawowych i odwadniaja teren gminy. Ponadto na calym obszarze gminy wystepuje sie¢
rowow melioracyjnych, sie¢ drenarska, oczka wodne wypetniajace zagtebienia bezodplywowe i stawy.

Obszar gminy znajduje si¢ w zasiegu nastgpujacych Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP):

— ,.Bzura od Rawki do ujscia” — kod krajowy: RW20001627299, status: naturalna cz¢$¢ wod, ocena
stanu/potencjatu ekologicznego: staby stan ekologiczny, ocena stanu chemicznego: stan chemiczny
ponizej dobrego, stan (ogolny): zty stan wod,

— ,,Wista od Narwi do zbiornika Wtoctawek” — kod krajowy: RW200012275999, status: naturalna czesé¢
wod, ocena stanu/potencjatu ekologicznego: staby stan ekologiczny, ocena stanu chemicznego: stan
chemiczny ponizej dobrego, stan (ogoélny): zty stan wod,

- Jezowka” — kod krajowy: RW200010273129, status: naturalna cze$¢ wod, ocena stanu/potencjatu
ekologicznego: brak badan biologicznych w JCWP, ocena stanu chemicznego: stan chemiczny dobry,
stan (ogolny): brak danych,

— ,Lasica od Kanalu Zaborowskiego do uj$cia” — kod krajowy: RW200016272969, status: naturalna czgs¢
wod, ocena stanu/potencjalu ekologicznego: brak badan biologicznych w JCWP, ocena stanu
chemicznego: stan chemiczny dobry, stan (ogoélny): brak danych,

Woda w $rodowisku przyrodniczym ma istotne znaczenie w ksztalttowaniu elementow biologicznych, jest

czynnikiem zachowania waloroéw przyrodniczych, a takze stanowi czynnik decydujacy o wysokosci 1 jakosci

plonéw.

Sztuczna retencja wodna na terenie gminy odgrywa znikomga rolg, przez co doliny istniejacych ciekow

wodnych sg uzaleznione wytacznie od naturalnego rezimu hydrologicznego zlewni. Zbiorniki retencyjne

znajduja si¢ w m. Mistrzewice (Doplyw z Miedzieszyna) i w m. Juliopol (Doptyw z Helenki), budowle
wodne takie jak przepusty watowe wystepuja na walach rzeki Wisty i Bzury, zastawka funkcjonuje na rowie

L722 w Janowie Ruszkach.

Powierzchnia gminy Mtodzieszyn jest w zmeliorowana w zakresie uzytkow rolnych na poziomie 35,7%.



Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z obowigzujagcymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego,

sporzadzonej przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, udostepnionych do publicznej

wiadomos$ci w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrze$nia 2022 r.

stwierdzono, ze na terenie gminy Mtodzieszyn wystepuja:

— obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%),

— obszar, dla ktoérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi

raz na 500 lat (Q=0,2%),

obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Ww. obszary szczegolnego zagrozenia powodzig obejmuja:

— tereny mi¢dzy watem, a linig brzegowa rzeki Wisty oraz wyspy i przymuliska w korycie rzeki stanowiace
dziatki ewidencyjne,

— tereny mi¢dzy watem, a linig brzegowa rzeki Bzury w poinocnej czgéci gminy oraz obszar nie chroniony
watami wzdtuz rzeki do potudniowej granicy gminy na odcinku o szerokosci 50-600m od linii brzegowej
tj. potnocne i wschodnie tereny gminy, czesci obrebow: Januszew, Kamion, Witkowice, Mistrzewice,
Helenka.

Obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

okreslone dla wody o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ raz na 100 lat p=1%, ktére obejmuja potnocne

i potnocno-wschodnie tereny gminy, czesci obrebow: Nowa Wies, Januszew, Kamion, Olszynki,

Mtodzieszynek, Witkowice.

Obszar gminy Mtodzieszyn potozony jest na lewym brzegu rzeki Wisty i Bzury i przylega do rzeki Wisty na

odcinku od km 345+400 do 352+900. W tym rejonie Wista przeptywa w szerokiej dolinie, przez tereny

w wiekszosci rolnicze, chronione walami przeciwpowodziowymi.

Na terenie gminy Mtodzieszyn znajduja sie trzy waty przeciwpowodziowe: Wat Lewy rzeki Wisty, Prawy

rzeki Bzury i Lewy rzeki Bzury.

Zlokalizowane w dolinie Wisly pompownie wraz z siecig rowdéw melioracyjnych odprowadzajacych wody

powierzchniowe i infiltracyjne umozliwiaja odwodnienie doliny w okresie powodzi. Dolina odwadniana jest

takze w okresie niskich stanoéw wody na rzece Wisle przy pomocy przepustow walowych. Biorgc pod uwage
powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze dolina Wisty w gminie Mlodzieszyn zabezpieczona jest systemem

przeciwpowodziowych urzadzen hydrotechnicznych zgodnie z najnowszymi normatywami technicznymi.



Wody gruntowe

Poziom wod gruntowych na przedmiotowym obszarze jest $cisle powigzany z budowa geologiczna, rzezba
terenu oraz przepuszczalnoscig. Na terenie gminy Mlodzieszyn wyrdzni¢ mozna trzy obszary o odmiennym
rezimie wod gruntowych:

— Obszar o zaleganiu wod gruntowych w strefie 0 — 1 m p.p.t.,

— Obszar o zaleganiu wod gruntowych w strefie 0 — 2 m p.p.t.,

— 0Obszar o zaleganiu wod gruntowych w strefie ponizej 2 m p.p.t.

Ogolnie warunki wodne z punktu widzenia budownictwa w wigkszosci nie budzg zastrzezen. W dolinie
Wisty woda giebiej niz 2,0 m wystgpuje na stosunkowo niewielkim obszarze, gtéwnie w czesci wschodniej
gminy. Najptycej do 1,0 m wody gruntowe zalegaja wzdtuz rzeki Wisty i Bzury oraz licznych kanatow.
Najkorzystniejsze warunki wodne dla zabudowy (poziom wod gruntowych na glgbokosci ponizej 2,0 m)
wystepuja gldownie w potudniowej czesci gminy.

Wody podziemne

Obszar gminy Mtodzieszyn znajduje si¢ w granicach GZWP — Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215A. Jest to zbiornik wod porowych wystepujacych w osadach trzeciorzedowych wyrdznionych jako
Subniecka Warszawska. Srednia glebokos¢ ujeé czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160 m. Struktury
hydrogeologiczne sg dobrze izolowane na terenie wysoczyzny, natomiast w dolinie Wisty wody podziemne
sg niskiej jakosci — Il klasa. Glowny uzytkowy poziom wodonosny znajduje si¢ w utworach
czwartorzedowych. Charakteryzuje si¢ on dobrym stopniem izolacji od wplywu zanieczyszczen mogacych
przedostawaé si¢ z powierzchni terenu. Poziom wodonos$ny jest dobrze izolowany, odporny na skazenia
antropogeniczne, stopien zagrozenia wod podziemnych jest maty. Z wod zalegajacych w utworach poziomu
czwartorzedowego korzysta si¢ na potrzeby zbiorowego zaopatrzenia w wode mieszkancow gminy,
dziatalnosci gospodarczej i rolniczej oraz do celow przeciwpozarowych.
Na terenie gminy znajduja si¢ 2 ujecia wod czwartorzedowych, bedace podstawa wodociggdw gminnych
i stuzace do zbiorowego zaopatrzenia ludno$ci w wode:
— Mtodzieszyn, sktadajace si¢ z trzech studni:

— studnia nr 1A o glgbokosci 31,0 m i wydajnosci eksploatacyjnej Q = 54,0 m3/h przy S= 1,8 m,

— studnia nr 2 o glebokosci 29,5 m i wydajnosci eksploatacyjnej Q = 65,0 m3/h przy S=2,7 m.

— studnia nr 3 o glebokosci 28,6 m i wydajnosci eksploatacyjnej Q = 40,0 m3/h przy S=2,7m,
— Mistrzewice Nowe, sktadajace si¢ z dwdch studni:

— studnia nr 1 o glgbokosci 31,0 m i wydajnosci eksploatacyjnej Q = 45,0 m3/h przy S= 2,8 m,

— studnia nr 2 o glgbokosci 33,0 m i wydajnosci eksploatacyjnej Q = 45,0 m3/h przy S= 2,8 m;
Rowniez na terenie gminy znajduja si¢ liczne studnie wiercone (szczego6lnie w miejscowosci Mtodzieszyn,
Justynéw) wykorzystywane w rolnictwie do nawadniania pol i upraw.

Obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu nastgpujacych Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA):




—  krajowy kod: GW200047, stan chemiczny: dobry, stan ilosciowy: dobry, ocena ryzyka nieosiggnigcia
celu srodowiskowego: zagrozona ilosciowo,

— krajowy kod: GW200048, stan chemiczny: dobry, stan ilosciowy: dobry, ocena ryzyka nieosiggnigcia
celu srodowiskowego: niezagrozona,

— krajowy kod: GW200064, stan ilosciowy: nie dotyczy, ocena ryzyka nieosiagniecia celu
srodowiskowego: zagrozona chemicznie,

— krajowy kod: GW200065, stan chemiczny: dobry, stan iloSciowy: dobry, ocena ryzyka nieosiggnigcia
celu srodowiskowego: niezagrozona.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Mtodzieszyn wg regionalizacji klimatycznej Polski (opracowanej przez W. Okotowicz
i D. Martyn) potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i ma klimat z przewaga wpltywow
kontynentalnych. Wedtug regionalizacji rolniczo - Klimatycznej Polski (opracowanej przez Guminskiego
i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego) omawiany teren potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowe;.

Warunki klimatyczne gminy charakteryzuja si¢ nastgpujgcymi warto§ciami:

srednia roczna temperatura powietrza: 7,8 °C,

— $rednia roczna wilgotnos¢ wzgledna: 79%,

— okres wegetacji roslin: 210 - 220 dni,

— liczba dni mroznych: 30 - 45 dni,

— liczba dni z pokrywa $niezng: 26 - 90 dni,

— wysoko$¢ $rednich rocznych opadoéw atmosferycznych: ok. 532 mm — 588 mm,

— $rednia roczna predko$¢ wiatru (Srednie 10-minutowe): ok. 4 m/s.

Na obszarze gminy dominujg wiatry o kierunku zachodnim i potudniowo — zachodnim, ktorych udziat jest
najwigkszy w lipcu i w lutym. Od listopada do stycznia dominujg wiatry o kierunku pétnocno — zachodnim.
Najmniej jest wiatrow o kierunku polnocnym i potnocno — wschodnim. Energia uzyteczna wiatru na
wysokosci 10m n.p.g. w terenie otwartym osigga wartos¢ 750kWh/m2/rok.

Obszar gminy jest stosunkowo dobrze przewietrzany; najistotniejsze znaczenie ma dolina Wisly jako
naturalny korytarz wentylacyjny. Gtowny kierunek grawitacyjnego sptywu powietrza nastgpuje z kierunku
zachodniego. Dolina Wisty i krawedz o ekspozycji poétnocnej sa terenami, ktére cechujg najmniej korzystne
warunki termiczne, sg to miejsca mniej nastonecznione, o czestszych przymrozkach i wiekszej wilgotnosci
(tarasy zalewowe, starorzecza, zaglebienia). Nocne spadki temperatury i wzrost wilgotno$ci sprzyjaja
czestemu powstawaniu mgiet radiacyjnych. Najkorzystniejsze warunki termiczne panujg na terenach
wysoczyzny. Dobowy przebieg temperatury charakteryzuje si¢ znacznym wyrownaniem, co jest korzystne

dla wzrostu roslin.



Szata roslinna

Gmina Mtodzieszyn potozona na terenie Nizu Srodkowopolskiego w Krainie Wielkich Dolin. Najbardziej
naturalng formacjg ro$linng, nierozerwalnie zwigzang z polskim krajobrazem sg lasy. W polityce
ekologicznej panstwa lasy uznano za wazny element bezpieczenstwa ekologicznego Polski.

Szata roslinna istniejgca na obszarze gminy bardzo zréznicowana i mozna j3 zgrupowa¢ w nastepujacych
formacjach r6znigcych si¢ fizjonomig:

— lasy, zadrzewienia i zaro$la,

— doliny rzeczne, ciekéw (kanalow) z udziatem zadrzewien i zaro$li tegowych,wilgotnych tak,

— obnizenia podmokte, starorzecza, zbiorniki wodne z roslinnoscig szuwarowa i wodna,

— pola uprawne z udzialem zadrzewien,

— roslinno$¢ antropogeniczna bedaca w calosci lub w czesci wynikiem dziatalnosci ludzkiej.

Dolina rzeki Wisly jest obszarem bardzo wartosciowym pod wzgledem przyrodniczym — jest to obszar
weztowy o znaczeniu mig¢dzynarodowym. Struktury geomorfologiczne sprzyjaja zachowaniu siedlisk
hydrogenicznych, drobnoprzestrzennych fragmentow roslinnosci o wysokim stopniu naturalnosci
i rozlegtych kompleksow roslinno$ci o charakterze potnaturalnym. Siedliska doliny Wisty to: tegi, zalewowe
muliste brzegi rzek, ekstensywnie uzytkowane taki, nadrzeczne ziotorosla.

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu charakteryzuje si¢ do$¢ duzymi fragmentami terenu
0 roslinnosci naturalnej i potnaturalnej. Na niskim tarasie Wisty wystepuja tegi wierzbowo - topolowe
z licznymi zakrzewieniami wierzbowymi. Na terenach podmoktych, przy skarpie doliny wyst¢puje ols.
Rosng tam olchy jak rowniez jesiony i brzozy. Liczne zadrzewienia wérod pol i tak reprezentowane sg przez
wierzby i topole a nad ciekami takze przez olsy.

Uzytki zielone zajmujg tereny nizsze, gldwnie wzdtuz kanalow i ciekow. Pas wzdtuz zachodniej czgsci watu
rzeki Wisty oraz wzdtuz péinocnej czesci rzeki Bzury to teren plaski z szatg roslinng powstala w wyniku
rolniczego uzytkowania tych gruntow.

Ogolnie szata roslinna na terenie objetym opracowaniem jest zmodyfikowana gtéwnie przez gospodarke
rolng, 1 na niewielkich obszarach posiada walor naturalnosci - lasy i uzytki zielone zajmujg ok. 38,5%
powierzchni gminy. Wybitnie rolniczy charakter wysoczyznowej czesci gminy jest powodem, iz wszystkie
wicksze kompleksy lesne zgrupowane sg w strefie przykrawedziowej doliny Wisty, glownie na terasie
nadzalewowym i akumulacyjnym rzeki. Obecnie sktad gatunkowy laséw jest odmienny od naturalnego. Lasy
porastajace okoto 2860 ha sg najcenniejszymi ekosystemami na terenie gminy Mlodzieszyn. Lesisto$¢ gminy
jest stosunkowo wysoka i wynosi okoto 24,6%? (dla poréwnania lesisto$¢ powiatu sochaczewskiego wynosi
14,9%, wojewodztwa mazowieckiego 23,4%). Najwigksze kompleksy lesne wystepuja w poétnocnej
i srodkowej czesci gminy. Tereny lasow tworza one warunki dla zachowania rdéznorodno$ci gatunkowej

fauny i flory oraz stanowig otuling dla bardziej wrazliwych ekosystemow bagiennych, torfowiskowych

i wydmowych.

2 Dane z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego - stan za 2023 r.



W wigkszo$ci jest to przewaznie bor sosnowy $wiezy odznaczajgcy si¢ mala roéznorodnoscia typow
zbiorowisk ro$linnych. Drzewostan reprezentowany jest przez sosn¢ z udzialem brzozy i nielicznymi
domieszkami innych gatunkéw. Runo i podszyt sa dos¢ bogate pod wzgledem ilosciowym i jakoSciowym.
Lasy te zajmujg obszar doliny Wisty porastajgc piaszczyste wzniesienia, charakteryzuja si¢ korzystnym
mikroklimatem i znaczng odporno$cig na antropopresj¢ oraz wysokimi walorami krajobrazowymi.
Niewielkie powierzchnie zajmuja rowniez bory §wieze suche porastajace piaski wydmowe. Gatunkiem
dominujacym jest sosna z domieszkg brzozy, warstwa podszytowa jest bardzo uboga. Bory $wieze suche
charakteryzuja si¢ bardzo matg odpornoscia na zniszczenia.

W rejonie miejscowosci Januszew, Nowa Wie$, Rokicina wystgpuja olsy o drzewostanie li§ciastym
(dominuje olsza), bogatym runie i podszycie, podmoklym podtozu z woda okresowo stagnujaca na
powierzchni. Charakteryzujg si¢ one niekorzystnym mikroklimatem oraz bardzo malg odpornoscig na
antropopresje.

Tereny potozone wzdluz rzeki Wisty, okresowo zalewane porastaja tegi wierzbowo — topolowe
z drzewostanem lisciastym, bogatym i obfitym w gatunki runie i podszycie. Charakteryzuje je niekorzystny
wilgotny mikroklimat i mata odporno$¢ na degradacje. W potudniowo — zachodniej czesci gminy wystepuja
jedynie nieliczne kompleksy lesne w okolicach miejscowosci Budy Stare, Skutki i Janéw. Sa to pojedyncze,
niewielkie kompleksy lasoéw mieszanych §wiezych, o drzewostanie sosnowym z udziatem innych gatunkow,
glownie debu i brzozy, zroznicowanym runie i podszycie, korzystnym mikroklimacie i znacznej odpornosci
na antropopresj¢ oraz wysokimi walorami krajobrazowymi.

Wazng role w krajobrazie i funkcjonowaniu s$rodowiska przyrodniczego odgrywaja tez zadrzewienia,
w sktad ktérych wehodza:

— zadrzewienia przydrozne o walorach przyrodniczych, krajobrazowych i izolacyjnych,

— zadrzewienia $rodpolne oraz pojedynczo rozmieszczone wsrdd pol drzewa i krzewy,

— zadrzewienia obszaréw zabudowanych kepowe i powierzchniowe.

W grupie roélinnosci antropogenicznej odgrywajacej dominujacg rolg na terenach zurbanizowanych
i zwigzanych z siedliskami ludzkimi, nalezy odnotowaé tereny sadow, zieleni urzadzonej — parkéw
i cmentarzy, zielen przydrozng i ogrodkéw przydomowych. Zadrzewienia S$rodpolne i1 przydrozne
reprezentowane w wigkszosci przez: jesiony, topole, klony zwyczajne, jawor oraz robinig, jak réwniez
kasztanowce, brzozy, lipy i wierzby. W skiadzie gatunkowym zadrzewien, terenéw zabudowanych
wystepuja: jarzab szwedzki, jesion wyniosty, sosna i $wierk zwyczajny, wierzba biata i szara, grab
zwyczajny, lipa drobnolistna, modrzew europejski, olsza czarna, dab szyputkowy, grusza pospolita, orzech
wloski.

Gléwnymi typami zbiorowisk roslinnych sa zbiorowiska upraw rolnych: gtéwnie reprezentowane przez
zboza, rzepak, uprawy pastewne i okopowe i warzywa oraz chwasty w uprawach zbozowych oraz chwasty
w uprawach okopowych. Wystepujace na terenie gminy parki sa pozostatosciag dawnych parkéw dworskich,

pochodza z XIX wieku i stanowig sztuczne kombinacje drzew z udzialem krzewow i zielonych roslin



ozdobnych. Zielen wysoka stanowiag glownie gatunki rodzime: dab, klon, kasztanowiec, grab, jesion, brzoza,
robinia, lipy. Starodrzew wystgpuje tez na terenie cmentarzy. Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje si¢
tez ro$linno$¢ ruderalna. Rozwija si¢ ona spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztalconych
przez cztowieka, gdzie zniszczono roslinnos¢ naturalng, a nie wprowadzono sztucznie uksztattowanej. Jest to
flora azotolubna i wapiennolubna. Odgrywa znaczng role¢ w utrwalaniu podloza i wytwarzaniu warstwy
gleby. Jednak na walory estetyczne nie nadajg si¢ do petnienia funkcji zieleni towarzyszacej. Glownymi
gatunkami drzew wérdd zadrzewien przydroznych sa: jesiony, topole, klony zwyczajne, jawor oraz robinia,
jak rowniez kasztanowce, brzozy, lipy i wierzby. Oprocz zadrzewien bardzo waznym elementem srodowiska
sa: zywoptoty, krzewy i remizy $rodpolne. Stanowia one istotny element szaty ro$linnej. Odznaczaja si¢
bogata pod wzgledem gatunkowym warstwa krzewdéw w ktorej ilosciowo dominuje tarnina. Powstaty one
samoczynnie z samosiewOw na miedzach i nieuzytkach oraz w miejscach , gdzie wystepowaly badz
wystepuja ,,oczka” wodne. W krajobrazie rolniczym gminy stanowia wazny czynnik zwigkszajacy
bioréznorodnos¢. Krzewy reprezentowane sa miedzy innymi przez kruszyne pospolita , bez czarny, bez lilak,
cis pospolity, réze dzika, rdéz¢ poszarzala, deren bialy, jaSminowiec wonny, gtég dwu i jednoszyjkowy,
karagang syberyjska.

Swiat zwierzat

Swiat zwierzat na analizowanym obszarze ksztattowany jest przede wszystkim poprzez czynniki
antropogeniczne, gtownie rolnictwo. Dlatego tez wystepujace w omawianym rejonie zwierzeta sg
Charakterystyczne dla dominujgcego otwartego krajobrazu rolniczego wzbogaconego doling rzeki Wisty
i Bzury. Nierozerwalnie z terenami lesnymi zwigzane jest bogactwo wystepowania dzikiej zwierzyny
i roznych gatunkow ptakow, ktore stanowig istotny element przyrodotworczy danego obszaru. Faune
stanowig gléwnie gatunki, ktoére dostosowaly si¢ do antropogenicznego uktadu biocenotycznego. Wsrdd
owadow sg to pospolite szkodniki, a wérdd ssakéw — gryzonie i zwierzgta hodowlane w wigkszosci bydto
i trzoda chlewna oraz inne gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi. Fauna obszaréw
rolniczych odznacza si¢ licznymi gatunkami motyli. Natomiast istniejace na terenie gminy formy rzezby
terenu sa siedliskiem rzadkich ptazow i gadéw: padalec, kumak nizinny, gatunki zab, rzekotka drzewna,
jaszczurka zyworodna. Najbardziej liczna jest fauna ptasia. Dolina Wisty na wysoko$ci gminy Mtodzieszyn
kwalifikowana jest jako Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) Ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisty”, zgodnie
z Dyrektywa Ptasia Rady Europy (79/409/EWG). Gatunki kwalifikujace to: bocian czarny, mewa
czarnogtowa, podgorzatka, podrozniczek, rybitwa biatoczelna, zimorodek, rybitwa rzeczna, brodziec
piskliwy, czapla siwa, gagol, krwawodziob, krzyzowka, mewa pospolita, ostrygojad, ptaki wodno-blotne.
Zgodnie z Inwentaryzacja ptakow przeprowadzong w granicach OSO na terenie gminy Mlodzieszyn
stwierdzono wystepowanie:

—  gatunkoéw kwalifikujacych OSO Dolina Srodkowej Wisty do ostoi o randze miedzynarodowej: rybitwa

rzeczna,



— gatunkéw nie kwalifikujacych OSO Dolina Srodkowej Wisty do ostoi o randze miedzynarodowe;:
bocian biaty, dzigciot czarny, gasiorek,

— gatunkow ptakéw waloryzujacych obszary Natura 2000 oraz stanowisk lggowych: cyranka, dziwonia,
nuroges, brzegéwka, brodziec piskliwy.

Faung obszarow rolniczych stanowia gtownie gatunki, ktére dostosowaty si¢ do antropogenicznego uktadu

biocenotycznego. Wsrod owadow sa to pospolite szkodniki, a wsrod ssakéw — gryzonie i zwierzeta

hodowlane oraz inne gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi. Fauna obszaréw rolniczych

odznacza si¢ licznymi gatunkami motyli. Najbardziej liczna jest fauna ptasia.

Walory krajobrazowe

Analizowany obszar wchodzi w sktad systemu obszaré6w chronionych o wysokich walorach przyrodniczo —
krajobrazowych o znaczeniu ponadregionalnym zwigzanych z Nadwislanskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu. Obszar petli bardzo wazng rol¢ jako korytarz ekologiczny taczacy biocenozy Puszczy
Kampinoskiej z lasami Gostyninsko Wloctawskimi.

Glownym walorem przyrodniczym i krajobrazowym Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jest
dolina rzeki Wisty, Struktura krajobrazu to mozaika trwalych wuzytkow zielonych, agrocenoz
drobnoprzestrzennych i lasow. Krajobraz obszaru gminy mozna zaliczy¢ w wigkszosci do krajobrazu dolin
i obnizen. Jego najcenniejszy element przyrodniczo-krajobrazowy stanowi dolina rzeki Wisty, ktorg tworzy
rownina zalewowa oraz tarasy z wydmami. Koryto rzeki Wisty jest nieuregulowane o charakterze
roztokowy. Cechuje je duza ilos¢ tach srodkowych i bocznych oraz juz utrwalonych kep. Teren ten jest
siedliskiem réznych gatunkéw fauny i flory hydrofilnej, pelni rowniez wazne funkcje klimatotworcze dla
gminy. Jest to uklad najbardziej urozmaicony siedliskowo, z duzym udzialem siedlisk hydrogenicznych.
Dolina petni funkcj¢ ekologicznego obszaru weztowego 0 europejskim znaczeniu.

W sktad tego ciggu ekologicznego wchodzg migdzy innymi:

rzeka Wista stanowigca aktywny biologicznie ekosystem wodny,

— zarastajace starorzecze (odnogi) stanowigce ekosystem wodno-bagienny,

— aktywne ekosystemy tagkowo — bagienne w dolinie,

— lasy na tarasach zalewowym i nadzalewowym doliny Wisty z réznorodnym drzewostanem,

— uprawy rolne.

W wigkszosci jest to krajobraz sprawiajacy wrazenie naturalnego, ktory zostat tylko w niewielkim stopniu
przeksztatcony przez cztowieka. Jedynym sztucznym elementem jest watl przeciwpowodziowy ciagnacy si¢
wzdluz Wisty. Struktura krajobrazu gminy to mozaika trwatych uzytkow zielonych, agrocenoz
drobnoprzestrzennych i lasow. W wigkszosci to krajobraz dolin i obnizen, na ktory sktadaja si¢ zalewowe
dna dolin z roslinno$cia: tegi oraz tarasy nadzalewowe — akumulacyjne z ro$linno$cia: bory sosnowe. Na
sgsiadujgcej z doling wysoczyznie dominuje roslinno$¢ polna. Rzeka Bzura plynie wzdluz wschodniej
granicy gminy. Jest to rzeka nieuregulowana, o silnie meandrujgcym korycie tworzacym liczne malownicze

zakola wsrdd tak, pastwisk i terenow podmoktych. Fragmenty doliny rzeki w czesci pdinocnej i srodkowej



wchodza w sktad otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Walory krajobrazowe zintegrowane
z walorami kulturowymi posiadaja tez parki dworskie ze starym drzewostanem.
Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

Na terenie gminy Mtodzieszyn wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody objete ochrong na podstawie
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1478, 1940,
z 2025 r. poz. 884):

— park narodowy:

Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego — obejmuje niewielki potnocnowschodni i $rodkowo-wschodni
fragment gminy lezacy po zachodniej stronie rzeki Bzury.

— 0obszar chronionego krajobrazu:

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, dla ktorego obowigzuje Uchwata Nr 38/21 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
20 kwietnia 2021 r. w sprawie Nadwi$lanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie
powiatu sochaczewskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r., poz. 3880). Obszar jest czeScig korytarza
ekologicznego, ktory zapewnia powigzania przyrodnicze z Kampinoskim Parkiem Narodowym oraz
Z Gostyninsko-Wroctawskim Parkiem Krajobrazowym.

— obszary Natura 2000:

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisty” PLB140004 obejmuje
12 kilometrowy malowniczy odcinek rzeki oraz nadbrzeze zbiorowiska tggowe o charakterze
naturalnym, z licznymi stanowiskami ro$lin i gatunkow chronionych. W krajobrazie dominuja taki,
starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, drobne kompleksy tegow,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Kampinoska Dolina Wisty” PLH140029 w sieci Natura 2000
obejmuje malowniczy odcinek rzeki Wisty oraz jej starorzecze wokot Kanatu Arciechowskiego oraz
obnizenia trasu akumulacyjnego wokot Kanatu Bielinskiego. W krajobrazie dominujg tgki i pola
uprawne, lasy liciaste, zarosla. Pozostata cze$¢ zajmuja starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne, kompleksy legdw o charakterze naturalnym z licznymi stanowiskami roslin i gatunkow
chronionych.

— pomniki przyrody:

Na terenie gminy Mtodzieszyn pomniki przyrody wystepuja w obrebach: Witkowice — 2 drzewa, Radziwitka
— 1 drzewo, Mlodzieszyn — 1 drzewo, Justynéw — aleja 50 drzew, Janow-Ruszki — 4 drzewa, Leontynéw —
grupa 4 drzew i Rokicina — 2 drzewa.

Tabela 5. Wykaz pomnikoéw przyrody

Polozenie Gatunek Tytul aktu prawnego

Uchwata nr LXX1/318/2023 Rady Gminy
Mtodzieszyn z dnia 2 czerwca 2023 r. w sprawie
uznania drzewa za pomnik przyrody. Dz. Urz. z 2023
r. poz. 7100

Witkowice Dab szyputkowy - Quercus robur




Sosna zwyczajna - Pinus sylvestris

Uchwata nr LXX1/317/2023 Rady Gminy
Mtodzieszyn z dnia 2 czerwca 2023 r. w sprawie
uznania drzewa za pomnik przyrody. Dz. Urz. z 2023
r. poz. 7099

Uchwata nr LXX1/316/2023 Rady Gminy
Mtodzieszyn z dnia 2 czerwca 2023 r. w sprawie

Dab szyputkowy — Quercus robur

Radziwitka Dab szyputkowy — Quercus robur uznania drzewa za pomnik przyrody. Dz. Urz. z 2023
r. poz. 7098
. Rozporzadzenie Nr 4 Wojewody Skierniewickiego z
Buk pospolity — ) ) ) o
Mtodzieszyn ] dnia 20 lutego 1998 r. w sprawie uznania za pomniki
Fagus sylvatica ]
przyrody. Dz. Urz. z dnia 9.03.1998 r. Nr 4, poz. 32
Jesion wyniosty- Uchwata nr LXX1/315/2023 Rady Gminy
Fraxinus excelsior Mtodzieszyn z dnia 2 czerwca 2023 r. w sprawie
Justynow

ustanowienia pomnika przyrody. Dz. Urz. z 2023 r.
poz. 7097

Janow-Ruszki

Dab szyputkowy — Quercus robur

Jesion wyniosty-

Fraxinus excelsior

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Grab zwyczajny - Carpinus betulus

Rozporzadzenie Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
sochaczewskiego. Dz. Urz. z 31.07.2009 r. Nr 124,
poz. 3633

Leontynow

Dab szyputkowy (Quercus robur)

Uchwata nr XI11/46/2025 Rady Gminy Mlodzieszyn
Z dnia 7 marca 2025 r. w sprawie uznania drzew za
pomnik przyrody. Dz. Urz. 2025 r. poz. 2634

Rokicina

Grusza polna (pyrus pyraster)

Uchwata nr XI11/47/2025 Rady Gminy Mtodzieszyn
z dnia 7 marca 2025 r. w sprawie uznania drzewa za

pomnik przyrody. Dz. Urz. 2025 r. poz. 2635

Sosna pospolita (Pinus Sylvestris)

Uchwata nr XI11/48/2025 Rady Gminy Mtodzieszyn
z dnia 7 marca 2025 r. w sprawie uznania drzewa za

pomnik przyrody. Dz. Urz . 2025 r. poz. 2636

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

— uzytki ekologiczne:

Na terenie gminy Mtodzieszyn znajduje si¢ 20 uzytkow ekologicznych o tacznej powierzchni 14,9 ha
potozonych w miejscowosciach: Olszynki, Radziwitka, Rokicina, Leontynéw, Januszew, Bieliny, Nowa
Wies, Nowe Mistrzewice, Stefandw, Mlodzieszyn. Obejmuja one tereny podmokte, okresowo zalewane
woda, cze$ciowo zadrzewione, obnizenie terenu z utrzymujgca si¢ woda oraz teren zalany woda
ze stanowiskami roslin chronionych i ostojami ptazéw, ptakow i gadow.

Dziedzictwo kulturowe, zabytki i dobra kultury wspdlczesnej

Na terenie gminy Mtodzieszyn zlokalizowanych jest 14 obiektoéw 0 znacznych wartosciach historycznych

i kulturowych objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw. Zgodnie z Gminng Ewidencje¢ Zabytkow



przyjeta zarzadzeniem Nr 70 Wojta Gminy Mtodzieszyn 12 listopada 2015 r. na terenie gminy wystepuja

wskazane ponizej zabytkowe obszary i obiekty:

Tabela 6. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych

Data wpisu do

Lp. Adres Obiekt Nr rejestru .
rejestru
cmentarz wojenny z Il w.
L Stare Budy S Zotnierzy polskich 914 21-12-1992
poleglych we wrze$niu
1939r.
cmentarz wojenny z I w. §.
2. Janéw niemieckich zokierzy z 952 02-02-1994
1915r.
3. Janow park podworski- 424 04-04-1962
krajobrazowy
4. Janow dwor (obecnie ruina) 424 04.04.1962 r.
5. Juliopol cmentarz grzebalny 849 30-12-1991
rzymsko-katolicki
cmentarz przykoscielny
6. Kamion Poduchowy przy kosciele p. w. $w. 47 04-04-1962
Michata Archaniota
dzwonnica przy kosciele
7. Kamion Poduchowy parafialnym p. w. $w. 47 04-04-1962
Michata Archaniota
otoczenie ko$ciota p. w.
8. Kamion Poduchowy $w. Michata Archaniota w 47 04-04-1962
promieniu 50m.
cmentarz wojenny z Il w.
$. Zoi Iskich
9. Leontynow > SOy pOREE] 912 21-12-1992
polegtych we wrze$niu
1939r.
cmentarz przykoscielny
10. Mtodzieszyn przy kosciele parafialnym 957 01-03-1994
p. w. Narodzenia NMP
11. Mtodzieszyn park podworski 425 29-05-1976
12| Nowe Mistrzewice cmentarz grzebalny 855 02-01-1992
rzymsko-katolicki
13. Witkowice dwor 598 28-07-1983
14. Witkowice park dworski 426 29-05-1976

Zrodto: Gminna Ewidencja Zabytkow

W Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Mlodzieszyn zostaly umieszczone nastepujace obiekty:




Tabela 7. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Datowanie
1. Bieliny cmentarz ewangelicki II pot. XIX w.
2. Janow spichlerz pocz. XX w.
3. Januszew chatupa drewniana nr 40 1871-1983 r.
4, Januszew cmentarz ewangelicki Il pot. XIX w.
] kwatera zotnierzy poleglych w 1939 r. na )
5. Juliopol L wrzesien 1939 r.
cmentarzu grzebalnym rzymsko-katolickim
6. Nowy Kamion infrastruktura kolei waskotorowej XX w.
7. Kamion Poduchowny cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki pot. XIX w.
8. Kamion Podgorny chatupa drewniana nr 2 1914r.
cmentarz wojenny z I w. §. Zotierzy
9. Mtodzieszyn T -
niemieckich
) dzwonnica przy kosciele parafialnym p. w.
10. Mtodzieszyn . okoto pot. XIX w
Narodzenia NMP
] ) ) 1878'r.
11. Mtodzieszyn kosciot parafialny p. w. Narodzenia NMP
(odbud. 1947-53r.)
12, Nowa Wie$ cmentarz ewangelicki koniec XIX w
o cmentarz wojenny z Il w. §. Zohierzy polskich
13. Rokicina ] wrzesien 1939 .
polegtych we wrzesniu 1939 r.
cmentarz wojenny z [ w. §. Zotnierzy
14. Stefanow o 1915r.
niemieckich
15. Witkowice chatupa murowana nr 71 I ¢wieré¢ XX w.
) . mogita zbiorowa zotnierzy W. P. z wrzes$nia
16. Witkowice 16-19.1X.1939r.
1939r.
Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkow
Obszar gminy  Mtlodzieszyn to  rowniez teren o  cennych  walorach  kulturowych

wyrazajacych wspolprace czlowieka i1 przyrody. Jego walory zwigzane sg gltdwnie z zespotami dworsko -
parkowymi, parkami podworskimi i ich otoczeniem. Krajobraz majacy cechy krajobrazu kulturowego
tworza:

— zespoly koscielne (koscioly, dzwonnice, najblizsze otoczenie ze starymi drzewami)

lub ich pozostatosci w miejscowosci Mtodzieszyn i Kamion Poduchowny,

— zespoty dworsko — parkowe w Ruszkach i Witkowicach,



— park krajobrazowy przy zespole dworskim w Mlodzieszynie
— zabudowa historycznych wsi, z przykladami zabudowy olederskiej, ktérej pozostalosci znajdujg sie
W miejscowosciach: Januszew i Adamowa Gora.

Na obszarze gminy Miodzieszyn zostato udokumentowanych ok. 55 stanowisk archeologicznych,
posiadajacych  istotne  znaczenie  dla  rekonstrukcji  proceséw  kulturowych,  skupionych
glownie w miejscowosciach Kamion, Kamion Podgorny, Witkowice, Lteg, Budy Stare, Marysin,
Babiec, Mistrzewice Nowe, Mistrzewice i Adamowa Gora. Wszystkie stanowiska archeologiczne na terenie
gminy wpisane sa do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych 1 znajduja si¢ na kartach
Archeologicznego Zdjecia Polski, obszar: 54-58, 54-59, 55-58, 55-59, 55-58.

2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen planu ogélnego

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, 1881, 1940)

Zgodnie z wymogami formalnymi celem sporzadzenia planu ogdlnego jest zastgpienie dotychczasowego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn. Plan ogoélny,
ktorego projekt jest przedmiotem oceny w niniejszej prognozie, jako akt prawa miejscowego bedzie
stanowi¢ podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w wyznaczonych w tym planie obszarach
uzupetniania zabudowy (OUZ). Plan og6lny nie ustala konkretnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych, a okresla
strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne (parametry i wskazniki urbanistyczne) stanowigce
podstawe do dalszego uszczegotowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania terenéw potozonych poza OUZ.

Zgodnie z art. 67 ust. 4 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688 z pon. zm.) po 30 czerwca 2026 r. nie bgdzie mozliwe
uchwalenie nowego lub zmiany obowigzujacych miejscowych planow ani wydanie decyzji o warunkach
zabudowy bez planu ogolnego. Sporzadzenie tego dokumentu jest dla gminy konieczne.
Nalezy podkresli¢, iz forma i zapis projektu planu ogélnego gminy Mlodzieszyn wynika wprost z wymagan
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130,
1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) i jest znaczaca ré6zna od obowigzujacego Studium uwarunkowan
I kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Gminy Mtlodzieszyn zatwierdzonego uchwata
Nr XX11/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016r. — dokumentu okreslajacego polityke
przestrzenng gminy. Ustalenia ww. Studium dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terendw pozostajg
prawie w cato$ci aktualne tj. wedlug ustalen miejscowych planéw lub poza ich zasiggiem w zakresie roznych
funkcji oprocz terendéw o funkcji mieszkaniowej, ktore zostaty znaczgco ograniczone.

Brak realizacji ustalen planu ogdélnego nie spowoduje likwidacji istniejagcego zainwestowania gminy. Przy

braku realizacji ustalen niniejszego planu ogdlnego, rozwdj zabudowy na terenach objetych miejscowymi



planami begdzie mozliwy w oparciu o ich ustalenia. Natomiast na pozostatych terenach tylko do 30 czerwca
2026 r. w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z powyzszym nadal bedzie nastgpowal m.in. rozwo6j zabudowy o dominujacej funkcji
mieszkaniowej oraz rozwdj terendw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem
I wypoczynkiem oraz eksploatacja kopalin i lokalizacja urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrédia
energii. Na obszarach o wysokich walorach gleb, korzystnych dla rozwoju rolnictwa nadal bedzie
prowadzona gospodarka rolna ze wszystkimi jej konsekwencjami dla srodowiska — intensyfikacja powoduje
przeksztatcenie chemizmu gleb, stepowienie gleb. Natomiast na obszarach o §rednich i niskich klasach
gruntdw, prowadzenie gospodarki rolnej, takze ze wzgledu na male areaty jest mato korzystne i grunty te sa
czesto odlogowane. W dolinie Wisty gdzie dominujg gleby o niskich walorach przyrodniczych wymagaja
one nawozenia, ktéore ma udzial w procesach eutrofizacji pobliskich wod powodowanych splywem
pierwiastkow biogennych z pol. Powyzsze moze prowadzi¢ tez do niekorzystnych zmian jako$ciowych
i iloSciowych roslinno$ci oraz zgrupowan zwierzat.

W sytuacji braku realizacji zapisow projektu planu ogoélnego na terenie gminy nastegpowac bedzie dalsza
powolna antropopresja i przeksztalcenia naturalne zwigzane gtownie z uzytkowaniem rolniczym, a takze
zajmowanie terendw pod zabudowe. Wraz z rozwojem zainwestowania prognozowa¢ mozna emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, emisje hatasu komunikacyjnego.

Brak realizacji polityki w zakresie rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej, szczegdlnie w zakresie
gospodarki $Sciekowej spowoduje obnizenie standardéw obstugi mieszkancoéw i wzrost zanieczyszczenia
srodowiska - m.in. wprowadzanie $ciekow do wod i ziemi.

Zaprzestanie uzytkowania rolniczego powoduje, ze tereny pozostaja nieuzytkami porastajgcymi w poblizu
lasow samosiejkami, podrostami olchy, brzozy (taki ulegaja zacienieniu i zmienia si¢ ich sktad
florystyczny i fauna), a w sasiedztwie istniejacej zabudowy roslinno$cig ruderalng. Ze wzgledéw na
formalnych (ustawowy termin) w ograniczonym stopniu bedzie nastepowal dalszy rozwéj zabudowy
W oparciu o zasadg ,,dobrego sasiedztwa” poprzez decyzje o warunkach zabudowy. Niekontrolowany rozwoj
zabudowy w sgsiedztwie lasow i w dolinie Wisty, moze spowodowaé zawezenie korytarzy migracji
gatunkow i1 degradacj¢ krajobrazu.

Brak dziatan w zakresie okreslonej w projekcie planu ogolnego polityki ochrony srodowiska moze
przyczyni¢ si¢ do obnizenia jego standardow na terenie gminy gltéwnie w zakresie takich elementow jak
wody powierzchniowe (splyw zanieczyszczen), degradacja ekosystemow, rzezby terenu - niekontrolowane
wydobycie surowcOéw mineralnych, przeksztalcenia krajobrazu (utrata mozaikowatego charakteru),

zmniejszenia populacji gatunkow chronionych w obszarze Natura 2000.



3. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, 1881, 1940)

Gmina Mtodzieszyn polozona jest w zachodniej czg$ci wojewddztwa mazowieckiego w powiecie
sochaczewskim. Graniczy z czterema gminami powiatu sochaczewskiego: na zachodzie z gming Itéw, na
potudniowym - zachodzie z gming Rybno, na potudniowym - wschodzie z gming Sochaczew, na wschodzie
w gming Brochéw oraz nha poinocy z gming Wyszogrod z powiatu plockiego.

Na terenie gminy Mtodzieszyn do przedsigwzi¢¢, ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia

9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslono jako

mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, mozna zaliczy¢:

— istniejacy infrastrukture techniczna,

— ujecia wod w Mtodzieszynie i Nowych Mistrzewicach,

— gminng oczyszczalni¢ Sciekdéw w Mlodzieszynie,

— linie elektroenergetyczne NN 400 kV, WN 220 kV i WN 110 kV,

— rurociagg produktéw naftowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (Swiattowdd),

— istniejaca infrastrukture komunikacyjna, szczegdlnie droge krajowa i drogi wojewddzkie,

— stacje paliw ptynnych w Mtodzieszynie i Janowie,

— elektrownie fotowoltaiczne,

— zaklady produkcyjne m.in. w Mtodzieszynie (VOKE), Kamionie.

Obecnie stan $rodowiska na terenach w/w lokalizacji jest porownywalny ze stanem $rodowiska

przyrodniczego na terenach gminy. Gorszym klimatem akustycznym i warunkami aerosanitarnymi oraz

mozliwym zanieczyszczeniem wod gruntowych charakteryzuje si¢ sasiedztwo istniejgcych obiektow:

— drog ponadlokalnych ze wzgledu na hatas i zanieczyszczenia komunikacyjne (wyzsze stezenia NO2, CO,
weglowodorow alifatycznych, metali ciezkich, wigkszy opad pytu), awaria przy przewozie materiatow
niebezpiecznych,

— oczyszczalni §ciekow — ucigzliwo$¢ stwarzaja odory,

— ujecia wod podziemnych — lej depresyjny, miejscowe zaktocenie stosunkéw wodnych,

— linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ i wysokiego napiecia wytwarzajacych promieniowanie
elektromagnetyczne.

Na przewidywane potencjalne oddzialtywanie inwestycji w gminie Mtodzieszyn moga by¢ narazone obszary

sasiednie.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, 1881, 1940)



Srodowisko jest uktadem dynamicznym, a oddziatywanie cztowieka na $rodowisko przyrodnicze powoduje
jego roznorodne przeksztalcenia. Struktur¢ materialng i funkcjonalng cztowiek wcigz zmienia ingerujac
w srodowisko przyrodnicze dostosowujac je do wilasnych potrzeb. Charakter i intensywno$¢ zmian jest
pochodna czynnikéw naturalnych i antropogenicznych. Zmianom podlega uksztaltowanie powierzchni ziemi

i pokrywa glebowa, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne, akustyka przestrzeni,

biocenozy. Jednak konsekwencja kazdego sposobu zagospodarowania terenu jest pewne zagrozenie

funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i1 jego degradacja. Podstawowe zagrozenia wigza si¢ ze
zwigkszaniem powierzchni terenow zabudowanych, zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, chemizacja
rolnictwa, emisja zanieczyszczen powodujacg zakwaszenie gleb, eksploatacja kopalin itp.

Funkcjonowanie spoteczno$ci gminy, intensywna gospodarka rolna i postepujaca urbanizacja sa przyczyna

zagrozen Srodowiska. Problemy optymalnego wykorzystania jego zasobow w odniesieniu do analizowanego

obszaru koncentruja si¢ na kilku zagadnieniach:

— atrakcyjne potozenie z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe chronione w ramach
Nadwislanskiego Obszaru  Chronionego Krajobrazu oraz obszarow Natura 2000: OSO
Dolina Srodkowej Wisty i projektowanego SOO Kampinoska Dolina Wisty. Ochrona tych form przyrody
jest szczegodlnie istotna z uwagi na fakt, iz zapewniaja one rownowage ekologiczng pomigdzy terenami
czynnymi biologicznie i zabudowanymi, a tym samym gwarantuja mieszkancom odpowiednie warunki
klimatyczno-zdrowotne,

— korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia S$rednioroczne zanieczyszczen
z wyjatkiem pytu PM 10, PM2.5, B/a/P ksztaltuja si¢ ponizej wartosci dopuszczalnych,

— wystepowanie terenow o korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki aerosanitarne
i akustyczne, dobre geotechniczne i wodne),

— potencjalne zagrozenie powodziowe w dolinie Wisty, zagrozenie ma miejsce w przypadku katastrofalnej
powodzi przekraczajacej rzgdne istniejacych obwatowan, ewentualnych uszkodzen watéw, lub skutkow
filtracji w okresach dlugotrwatych wezbran,

— zachowanie cennych walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych — ochrona przed nadmierna
penetracja i degradacja krajobrazu, rewaloryzacja zespotow dworsko - parkowych,

— zachowanie charakteru krajobrazu: drobnopowierzchniowej mozaiki tak, kep zadrzewien i zakrzewien,
sadow, pol uprawnych oraz lasow,

— nieuporzadkowana gospodarka Sciekowa na obszarach zwartej zabudowy (Juliopol, Adamowa Gora,
Kamion, Jané6w Ruszki, Stare Mistrzewice, Nowe Mistrzewice, brak oczyszczalni $ciekéw i zbiorczych
systemOw kanalizacji sanitarnej stanowiace zagrozenie dla czystosci wod powierzchniowych
i gruntowych,

— duzy stopien techniczno - rolniczej degradacji struktury ekologicznej,

— odporno$¢ gleb na degradacje:



— w polnocnej czeSci gminy polozonej w dolinie rzeki Wisly jest bardzo mata i1 mala,
— w potudniowej czesci gminy jest Srednia.

— niedostateczna ilo$¢ zieleni wysokiej (bardzo mata lesistos¢) co wplywa niekorzystnie na warunki
gruntowo — wodne i mikroklimatyczne, teren gminy wymaga dolesien na poziomie powyzej 25%,

— presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjno — wypoczynkowej
takze na tereny cenne przyrodniczo.

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie moze powodowaé nastepujace zmiany w Srodowisku

i przeksztatcenia w jego poszczegdlnych elementach:

Powietrze atmosferyczne

Powietrze atmosferyczne jest dobrem powszechnym, niezb¢dnym do zycia, a jego jako$¢ ma wplyw na

zdrowie i zycie ludzi i zwierzat a takze prawidtowe funkcjonowanie flory. Gmina charakteryzuje si¢ dobrymi

warunkami higieny atmosfery, gtownie ze wzgledu na:

— obecnos$¢ rozlegtych terendw rolnych, obszaréw lesnych i innych terené6w czynnych biologicznie (dolina
rzeki Wisty i Bzury),

— brak na jej terenie wigkszych lokalnych emitorow zanieczyszczen.

Gmina Mtodzieszyn znajduje si¢ w obrebie strefy mazowieckiej (kod: PL1404), ktorej jakos¢ powietrza

zostata oceniona w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska za 2023 rok.

Tabela 8. Wyniki oceny stanu powietrza gminy Mtodzieszyn (strefa mazowiecka, kod PL1404)

Ocena stanu powietrza ze wzgledu na Ocena stanu powietrza ze wzgledu na
e Element ochrone zdrowia ludzi (klasa strefy) ochrone roslin (klasa strefy)
1. SO, A A
2. NO2 A A
3. CeHs A -
4, CO A -
5. Og" A A
6. PM10 A -
7 Pb A -
8 As A -
9 Cd A -
10. Ni A -




11. | B()P A -

12. | PM2,5? A -

1) Dla 0zonu — poziom celu diugoterminowego, strefy uzyskaly klasg D2,
2) Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny I faza, wszystkie strefy uzyskaty klase A
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z ,,Roczna Ocena Jakosci Powietrza

w Wojewodztwie Mazowieckim” Raport Wojewddzki za rok 2023, Warszawa, kwiecien 2024

Podsumowujac powyzsze wyniki z tabeli stan powietrza gminy mozna oceni¢ jako zadowalajacy, zard6wno

pod wzgledem ochrony zdrowia ludzi, jak i ochrony roélin. Jedynym niekorzystnym zjawiskiem byto

przekroczenie poziomu celu dlugoterminowego ozonu, co ma charakter powszechny i sezonowy, ale nie

skutkuje automatycznym ryzykiem dla zdrowia mieszkancow gminy i upraw rolnych.

Utrzymanie dotychczasowej jako$ci powietrza bedzie osiggane przez dziatania:

— ograniczanie wielko$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,

— ograniczanie emisji ze zrodet komunalnych,

— ograniczanie poziomu hatasu emitowanego przez srodki transportu wzdhuz gléwnych drog.

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane beda sukcesywnie modernizacje zrodet ciepta (przejscie

na ekologiczne no$niki energii). Ograniczenic wplywu zanieczyszczen powietrza spowodowanych

tranzytowym ruchem samochodowym na zabudowe zlokalizowang przy drogach krajowej i wojewodzkich

zostanie ztagodzone przez projektowang modernizacje drogi Nr 575, prowadzone modernizacje pozostatych

drog, wykorzystanie technicznych srodkow ochrony akustycznej, lokalizacja zabudowy o funkcjach nie

podlegajacych ochronie akustycznej wzdluz droég oraz utrzymanie odpowiedniej linii zabudowy dla

budynkow na staty pobyt ludzi.

Wody

Podstawowa przyczyna zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych to:

— nieuporzadkowana gospodarka scickowa (system zbiorczej kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig sciekow
obejmuje tylko czg$¢ miejscowosci Mtiodzieszyn, niekontrolowane zrzuty $ciekow deszczowych
i innych),

— zmiany chemizmu woéd gruntowych z powodu zanieczyszczen komunalnych (wzrost mineralizacji,
koncentracja chlorkow, wystgpowanie siarkowodoru),

— wzrost stopnia mineralizacji wod gruntowych i eutrofizacja wod powierzchniowych spowodowana
intensyfikacja nawozenia mineralnego,

— skazenia wod spowodowane niewlasciwym stosowaniem nawozow syntetycznych i mineralnych,

— trwate obnizenie zwierciadta wod gruntowych w wyniku uzbrajania terenéw, prac ziemnych zwigzanych
z wykopami pod fundamenty, praca sprzetu technicznego, zabiegami inzynierskimi stosowanymi

dla dostosowywania posadowienia budynkow do terenu,



— zmiana naturalnych warunkéw infiltracji wod opadowych i intensyfikacja sptywu zanieczyszczen
powierzchniowych do wod podziemnych,

— wystepowanie siarkowodoru.

Ochrona wod powinna polega¢ przede wszystkim na zabezpieczeniu przed wyzej wymienionymi

zagrozeniami, a przede wszystkim takze z nie uregulowanej na terenie gminy sytuacji w zakresie

odprowadzenia $ciekow. Nalezy doprowadzi¢ do uporzadkowania gospodarki $ciekowej, a nowe inwestycje

powinny spetnia¢ wymagania z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego.

Jakos¢ wod powierzchniowych

Obszar gminy potozony jest w zasiggu czterech Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP) —
PLRW20001627299 ,,Bzura od Rawki do ujscia”, PLRW200010273129 ,,Jezowka”, PLRW200016272969
nLasica od Kanalu Zaborowskiego do wujscia”, PLRW200012275999 ,Wista od Narwi do
Zbiornika Wioctawek”. Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. 2023 poz. 300), presje
determinujgce stan wod w obrebach ww. JCWP okreslono nastepujaco:

Tabela 9. Charakterystyka jednolitych czgsci wod

. Lasica od Wista od Narwi do
Bzura od Rawki ., Kanahu ..
do ujscia Jezowka Zaborowskiego Zbiornika
. Wioclawek
do ujscia
Rodzaj uzytkowania
obszaru zlewni JCWP
(Yopowierzchni zlewni): 8 2 2 5
— tereny zurbanizowane 84 75 36 61
— tereny uzytkowane 7 21 49 17
rolniczo
— tereny lesne
nawozenie i
depozycja oraz
nawozenie i odptyw miejski
depozycja oraz (wody opadowe)
Gloéwne .2r(')d10 presji odplyw miejski nie dotyczy hie dotyczy oraz zrodta
troficznych (wody opadowe) przemystowe oraz
zrodta bytowe 1
komunalne
(punktowe i
rozproszone)
Gléwne zrodlo presji nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
zasalajacych
Glowne zrodlo presji z
meg;i?g,{;g;;?g: i‘rl?t:z[]a;cji nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
zanieczyszczajacych
Gloéwne zrodlo presji prostowanie koryta prOSt.OW?me k'oryta.- prostowanle. . waty .
hydromorfologicznych - tzeki glowne rzeki glowne i rzeki koryté - rzeki przeC|wppw?d2|owe
pozostate, budowle glowne, - rzeki glowne




pietrzace - rzeki budowle
gltéwne, obiekty pietrzace - rzeki
mostowe - rzeki gltéwne
glowne i rzeki
pozostate
rozproszone -
rozwoj obszarow
. rozproszone -
zurbanizowanych: . ,
T0ZWO0] obszaréw
transport, . .
rurvstvka. odn zurbanizowanych:
rystyxa, 0aplyw transport, turystyka,
, L .. miejski; RO
Glowne zrodto presji . . odptyw miejski;
. rozproszone - nie dotyczy nie dotyczy
chemicznych . rozproszone -
rolnictwo, .
L. rolnictwo,
le$nictwo; . .
lesnictwo; nieznane
punktowe - .
remvslowe (substancje
P v ) zakazane)

komunalne, odcieki
ze skltadowisk

Gltowne przyczyny zanieczyszczenia stanowia:

presja komunalna,

niska emisja,

Zrédto: portal apgw.gov.pl

— zanieczyszczenia rolnicze.

Jakos¢ wod podziemnych

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.

w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych definiuje nastgpujace klasy

JCWPd:

klasyfikacja elementow fizykochemicznych stanu wod podziemnych/klasy jakosci wod podziemnych:

— klasa | — wody bardzo dobrej jakosci,

— klasa Il — wody dobrej jako$ci,

— klasa Il — wody zadowalajacej jakosci,

— klasa IV — wody niezadowalajacej jakosci,

— klasa V — wody ztej jakosci;

klasyfikacja stanu chemicznego JCWPd:

— dobry stan chemiczny — obejmuja klasy jakos$ci wod podziemnych I-111,

— staby stan chemiczny — obejmuja klasy jakosci wod podziemnych IV i V;

klasyfikacja stanu ilosciowego JCWPd:

— dobry stan ilosciowy — gdy zaréwno jej stan chemiczny, jak i jej stan ilosciowy, sg oceniane jako

dobre,

— staby stan ilo$ciowy — gdy jej stan chemiczny lub jej stan iloSciowy jest oceniany jako staby.



W 2023 roku Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Glownego

Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzit

monitoring operacyjny stanu chemicznego jednolitych cze$ci wod podziemnych. Na terenie Gminy

Mtodzieszyn, jako$§¢ wod podziemnych pobrano w miejscowosci Kamion i z wyniku tych badan woda,

spetnia wymagania jakosci klasy II.

Gleby

Pod pojeciem ochrony gleb rozumiemy zespot czynnikéw prawnych, organizacyjnych i technicznych,

zmierzajacych do: minimalizacji erozji wodnej i wiatrowej (wspoizalezno$¢ z lesistoscia); przeciwdziatania

chemicznej degradacji gleb pod wplywem zanieczyszczen przemystowych i1 motoryzacyjnych oraz
nawozenia mineralnego; przeciwdzialania przesuszeniu i zawodnieniu gleb; ograniczenia do niezbednego
minimum technicznych deformacji gruntu i mechanicznego zanieczyszczenia gleby; zachowania gruntow

o walorach ekologiczno-produkcyjnych; ograniczenia przejmowania gruntow pod zabudowe techniczna.

Na stan gleb na terenie gminy Mtodzieszyn wptywajg gtéwnie czynniki pochodzenia antropogenicznego:

— intensywne rolnictwo - stosowanie wysoko wydajnych maszyn, technik uprawy i hodowli, nadmierne
wykorzystywanie nawozéw mineralnych i $rodkéw ochrony roslin-moze prowadzi¢ do degradacji
chemicznej gleb (przeciazenie nadmierng iloscig substancji chemicznych, w tym metalami cig¢zkimi, co
prowadzi do zakwaszenia, zasolenia, alkalizacji, zmian jakoS$ciowych i ilo§ciowych w prochnicy) oraz
degradacji fizycznej gleb (utrata okreslonej masy gleby, zmiany struktury gleby, nadmierne zageszczenie
i niekorzystne zmiany stosunkow wodnych, erozja spowodowana niewlasciwym uzytkowaniem
gruntow),

— dziatalno$¢ zaktadow produkcyjno-ustugowych — przyczyniajaca si¢ gtéwnie do degradacji chemicznej
gleb, na skutek emisji szkodliwych substancji do atmosfery, odprowadzania $ciekow,

— komunikacja i transport samochodowy - przyczyniajacy si¢ do zanieczyszczenia gleb potozonych
w bezposrednim sasiedztwie intensywnie uzytkowanych szlakow komunikacyjnych (degradacja
chemiczna). W tym wzdtuz drog wojewddzkich nr 577, nr 575 w pasie terenu, co najmniej o szerokosci
50 m nalezy spodziewac si¢ znacznych zanieczyszczen profili glebowych, spowodowanych zasoleniem
sptywajacych z jezdni wod (w okresie zimowym) oraz skazeniem substancjami ropopochodnymi,
otowiem, kadmem i cynkiem,

— sktadowanie odpadéw w miejscach do tego nie przeznaczonych;

— wypalanie traw w okresie jesiennym;

— palenie odpadéw na powierzchni ziemi;

— odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do srodowiska.

Klimat akustyczny gminy

Na obszarze gminy Mtodzieszyn do gtéwnych liniowych Zrodet hatasu zalicza sie:
— drogi gminne, drogi powiatowe nr 3813W, 3838W, 3815W, 3819W, 3814W, drogi wojewodzkie nr 575,

577, droge krajowa nr 50, na ktorych obserwuje si¢ coraz wigksze nat¢zenie ruchu,



— 3 turbiny wiatrowe zlokalizowane w miejscowosci Stare Budy.

Obecnie na terenie gminy nie prowadzi si¢ monitoringu nat¢zenia hatasu pochodzacego z wyzej
wymienionych zrodet.

Ochrona przed hatasem powinna skupia¢ si¢ na dzialaniach ograniczajacych negatywnego oddziatywania.
Wyjséciem z sytuacji problemowej moga by zabezpieczenia naturalne w formie biologicznej obudowy
ucigzliwych szlakéw komunikacyjnych. Stopniowe wprowadzanie monitoringu i na biezaco tworzenie map
akustycznych, ktére moga stuzy¢ eliminacji miejsc nadmiernie hatagliwych.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Na terenie gminy Mtlodzieszyn zrédlem pdl elektromagnetycznych o czgstotliwo$ci 50 Hz sg linie
elektroenergetyczne najwyzszego napigcia 400 kV relacji Ptock — Rogowiec i Ptock — Ottarzew, wysokiego
napiecia 220 kV relacji Mory — Podolszyce i Konin — Sochaczew oraz 110 kV relacji Szkarada — Sochaczew,
Wyszogrod — Sochaczew. Oddziatywanie pol elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od
czestotliwosci tych pol i czasu oddzialywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze
ryzyko zdrowotne wynikajace z ekspozycji ludno$ci w sztucznych polach elektromagnetycznych
o czgstotliwosci do 50 Hz spotykanych w praktyce w srodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanych,
zbudowanych i eksploatowanych urzadzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku znikome. Na
terenie gminy znajduje si¢ pi¢¢ stacji bazowych telefonii komoérkowej; trzy w miejscowosci Mlodzieszyn
i dwie w miejscowosci Janéw. Na terenie gminy Mtodzieszyn nie jest prowadzony monitoring pol
elektromagnetycznych.

Potencjalne obiekty uciazliwe

Na terenie gminy Mtodzieszyn zlokalizowanych jest kilka obiektow, ktore w mniejszym lub wigkszym
stopniu moga oddziatywac na $rodowisko w przypadku niedotrzymania warunkéw ochrony $rodowiska. Do
wiekszych z nich nalezy:

— stacje paliw w Janowie i Mlodzieszynie - potencjalnym zagrozeniem dla wod powierzchniowych
i podziemnych, takze gruntdow, moze by¢ utrata szczelnoSci podziemnych zbiornikoéw paliwa, jak
réwniez odcieki powierzchniowe bez urzadzen podczyszczajacych;

— ceksploatacja surowcow naturalnych (piasku) w Nowej Wsi ,,13563 KN Nowa Wie$ III” oraz transport
drogowy kopalin — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza; zagrozenie dla naturalnej rzezby
terenu oraz pokrywy glebowej;

— zaklady produkcyjno-ustugowe — punktowe zrodta emisji halasu oraz zanieczyszczen powietrza, wod
w zaleznosci od profilu technologicznego, mozliwos¢ zaktdécen w lokalnych ekosystemach, wsrod

ktorych do wazniejszych naleza:

VOKE Sp. z 0.0. — Instalacja do mieszania chemikaliow (Mtodzieszyn),

zaktad przetwarzania odpadoéw (Juliopol),

Punkt zbierania i przetadunku odpadéw (Mlodzieszyn),

farmy fotowoltaiczne (Helenow, Stare Mistrzewice, Juliopol),



— Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej (GZGK) (Mtodzieszyn);

— obiekty hodowlane i ubojnie — emisja nieprzyjemnych zapachow, $cieki, odpady, zuzycie zasoboéw
wodnych;

— gospodarka odpadami — niewtasciwe sktadowanie odpadéw moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia gleby
i wod gruntowych, emisja nieprzyjemnych zapachow i gazow cieplarnianych;

— planowane inwestycje zwigzane z Centralnym Portem Komunikacyjnym (CPK) — zmiana struktury
uzytkowania terenu, wptyw na lokalne ekosystemy i krajobraz, zwickszenie hatasu i zanieczyszczen
powietrza.

Nadzwyczajne zagrozenia dla srodowiska

Na terenie gminy Mlodzieszyn do zagrozen zwigzanych z mozliwo$cia wystapienia powaznych awarii
zaliczy¢ mozna transport materiatow niebezpiecznych. Zagrozenie W transporcie drogowym wynika
Z usytuowania na terenie gminy drogi krajowej Nr 50, drog wojewodzkich (Nr 577 1 Nr 575) taczacych
wazne szlaki komunikacyjne w Polsce srodkowej. Zwigksza to potencjalne mozliwosci wystgpienia zagrozen
zwigzanych z transportem substancji niebezpiecznych (produktéw ropopochodnych i substancji
chemicznych). Przez teren gminy przebiega rowniez rurocigg produktow naftowych. Potencjalnym zrodtem
zagrozenia $rodowiska moze by¢ jego rozszczelnienie, uszkodzenie w wyniku dziatania osob trzecich lub
nieprawidlowo dzialajaca instalacja ochrony rurociggu. Takze wyciek substancji ropopochodnych lub
wybuch w znajdujacych si¢ na terenie gminy stacjach paliw w Janowie i Mtodzieszynie moze stanowié

zagrozenie dla srodowiska i ludzi.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, 1881, 1940)

Koncepcje trwatego i zréwnowazonego rozwoju oraz zasady ochrony srodowiska do polityk krajowych
wprowadzaja na szczeblu wspolnotowym dokumenty programowe UE, konwencje migdzynarodowe oraz
dyrektywy Parlamentu Europejskiego.

Gloéwne zobowigzania mi¢dzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikaja z cztonkostwa

w Unii Europejskiej. Sposréod dokumentéw programowych Unii istotnych dla wprowadzania koncepcji

trwatego 1 zrbwnowazonego rozwoju nalezy wyrdznic:

— ,Agende na rzecz zréwnowazonego rozwoju 2030” — to plan dzialania na rzecz ludzko$ci i planety
majacy jednakowe zastosowanie do wszystkich panstw ONZ; to ambitna strategia, ktorej celem jest
skierowanie spoteczenstwa Unii Europejskiej na $ciezke regeneracji przyrody w najblizszym
dziesigcioleciu oraz shuzaca transformacji w pieciu dziedzinach majacych kluczowe znaczenie dla
ludzkosci, tj.: ludzie, planeta, dobrobyt, pokdj i partnerstwo,

— Europejska Strategie Bioréznorodnosci do 2030 r. pod nazwa ,,Przywracanie przyrody do naszego
zycia”, ktora zapowiada odbudowg rdéznorodnosci biologicznej Europy z korzyscig dla ludzi, klimatu
i planety.

Cele przedstawione w ww. dokumentach Wspoélnoty Europejskiej sa podstawag rozwigzan prawnych

obowiazujacych w Polsce. Najwazniejszym z nich jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski, ktora w artykule

piatym uznaje zrownowazony rozwoj jako zasade, ktora kierowac powinno si¢ Panstwo.

Polityke panstwa w zakresie ochrony srodowiska wyznaczaja m.in.:

— ,,Polska 2025. Dtugookresowa Strategia Trwatego i Zrownowazonego Rozwoju”,

— Il Polityka Ekologiczna Panstwa”,

— ,,Dlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju, Polska 20307,

— Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

— Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko, perspektywa do 2020 r.,

— Polityka Energetyczna Polski do 2030 r.

Obecnie krajowa polityka ochrony $rodowiska prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programow

I dokumentow programowych oraz za pomoca wojewodzkich, powiatowych i gminnych programoéw ochrony

srodowiska, do ktoérych naleza m.in.:

,»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego”,

»Strategia Rozwoju Gminy Mlodzieszyn na lata 2016— 2026



Cele ochrony s$rodowiska stanowily rowniez podstawe do okreslenia W, Audycie krajobrazowym
wojewoOdztwa mazowieckiego” zatwierdzonym uchwalg Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
zdnia 26 marca 2024 r. wystgpujacych na terenie gminy Mtodzieszyn krajobrazéw oraz krajobrazow
priorytetowych.

W ww. audycie na terenie gminy Mtodzieszyn zidentyfikowano:

— 5 typéw krajobrazu (sposrod 13 zidentyfikowanych w wojewodztwie):

— wod powierzchniowych (oznaczone symbolem 1),

bagienno-takowe — glownie bezlesne (oznaczone symbolem 2),

— le$ne (oznaczone symbolem 3),

wiejskie (oznaczone symbolem 6),

podmigjskie i osadnicze (oznaczone symbolem 8),

13 podtypow krajobrazu ( sposrdd 41 zidentyfikowanych w ramach ww. typow krajobrazu):

— krajobraz wod powierzchniowych — systemy wod ptynacych (oznaczony symbolem 1b),

— krajobraz bagienno-tagkowy — gtéwnie bezlesny — z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak (oznaczony
symbolem 2a),

— krajobraz lesny — z przewagg siedlisk borowych (oznaczony symbolem 3a),

— krajobraz lesny — z przewaga siedlisk lasowych (oznaczony symbolem 3b),

— krajobraz le$ny — z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych (oznaczony symbolem 3c),

— krajobraz wiejski — sztuczne zbiorniki wodne (0znaczony symbolem 6a),

— krajobraz wiejski — z przewaga wstggowo utozonych zespotow niewielkich pol ornych, gk i pastwisk
(oznaczony symbolem 6b),

— krajobraz wiejski — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola
(oznaczony symbolem 6c¢),

— krajobraz wiejski — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola $redniej
wielkos$ci (oznaczony symbolem 6d),

— krajobraz wiejski — z przewaga wielkoobszarowych pol lub tgk i pastwisk (oznaczony symbolem 6e),

— krajobraz wiejski — z przewaga wielkoobszarowych sadow i plantacji (oznaczony symbolem 6f),

— krajobraz podmiejski i osadniczy — miejscowo$ci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim (oznaczony symbolem 8c),

2 krajobrazy priorytetowe:

— krajobraz bagienno-tagkowy — gtéwnie bezlesny — z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak (oznaczony
symbolem 2a) — kod krajobrazu 14-318.73-024,

— krajobraz wiejski — z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola $redniej
wielkosci (oznaczony symbolem 6d) — kod krajobrazu 14-318.73-067,

obydwa potozone wzdtuz wschodniej granicy gminy i obejmujace fragmenty doliny rzeki Bzury.



Audyt okresla zasiegi ww. krajobrazéw oraz zawiera wnioski i rekomendacje w zakresie ksztattowania
i ochrony krajobrazéw priorytetowych.
Cele ochrony $rodowiska stanowily réwniez podstawe do sporzadzonych na poziomie gminy dokumentow

z zakresu zagospodarowania przestrzennego, do ktérych naleza:

opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Mtodzieszyn,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mtodzieszyn zatwierdzone
uchwatg Nr XXI1/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 r.,

— prognoza oddzialywania na srodowisko dla ww. Studium uikzp. z 2015 r.,

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i sporzadzone do nich prognozy oddziatywania na
srodowisko.

W obowiazujacym Studium uikzp z 2016 r. przy okreslaniu kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy rowniez przyjeto, zgodnie z innymi dokumentami strategicznymi gminy, cele zapewniajace

zréwnowazony i harmonijny rozwoj z zachowaniem tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ m.in. potrzeby zréwnowazonego rozwoju,

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,

potrzeby =zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i srodowiska, potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

W zwigzku z powyzszym, podobnie jak w ww. Studium uikzp, tak w projekcie planu ogdélnego, za

podstawowe cele ochrony $rodowiska na terenie gminy Mtodzieszyn uznano:

— zachowanie wielkosci i warto$ci ekologicznej istniejgcych obszaréw weztowych systemu (lasy,
starorzecza, tegi, zadrzewienia, 1aki, doliny rzek, kanalow i ciekoéw),

— sanacje istniejacych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa lasow, le§ne zagospodarowanie
nieuzytkow, przywrocenie zadowalajacej jakosci wod, rzek, ciekow),

— ksztaltowanie ekologicznego systemu terendw otwartych w obszarze chronionego krajobrazu,
zapobieganie rozdrobnieniu i izolacji siedlisk, zapewnienie migracji gatunkéw miedzy kompleksem
lasow, a korytem rzeki Wisty, zapewnienie tacznosci miedzy siedliskami na terenach zabudowanych,

— rozwdj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo — krajobrazowe.

W celu realizacji powyzszych dziatah w projekcie planu ogoélnego formuluje si¢ ustalenia poprzez

delimitacje¢ stref planistycznych o ré6znym przeznaczeniu, w ktorych okresla si¢ standardy zagospodarowania

(m.in. intensywno$¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej) uwzgledniajagce ochrong

i ksztaltowanie poszczegdlnych elementow srodowiska przyrodniczego, wptyw na poprawe warunkoéw zycia

mieszkancow, likwidacje zaniedban w jego ochronie i racjonalne gospodarowanie jego zasobami.

W niniejszym projekcie planu ogélnego uwzgledniono zachowanie i ochrone wartosci przyrodniczych

i krajobrazowych obejmujacych w szczegdlnosci teren Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

i doling Bzury (poinocng i wschodnig cze$¢ gminy). Jest to rejon charakteryzujacy sie¢ wysokimi walorami



srodowiska przyrodniczego, tworzacy system powigzan przyrodniczych, warunkujacy wiasciwe
przewietrzanie terenu, utrzymujacy stata retencje wod wskazany do pozostawienia w stanie najbardziej
zblizonym do naturalnego. W zwigzku z powyzszym wskazniki urbanistyczne w danym obszarze gminy
zostaty dostosowane w celu ochrony istniejacych zasobow przyrodniczych, bioréznorodnosci, waloréw
krajobrazowych i kulturowych m.in. ustalono wyzszy wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.
Dla poszczegdlnych stref przyjeto nastgpujace wartosci minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie
czynnej:

— dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30% — 75%,

— dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — 50%,

— dla strefy ustugowej — 30% — 50%,

— dla strefy gospodarczej— 15% — 40%,

— dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa — 30% — 50%,

— dla strefy produkcji rolniczej — 10% — 50%,

— dlastrefy zieleni i rekreacji — 40% — 80%;
Prawna ochrona obiektow i terendw przyrodniczych odbywa si¢ poprzez respektowanie w pelni zasad

zawartych w aktach prawnych ustanawiajacych poszczegdlne formy ochrony.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o §Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, 1881, 1940)

Podstawowym celem sporzadzenia planu ogolnego gminy Mtodzieszyn jest ustalenie stref planistycznych,
wraz z profilami funkcjonalnymi: podstawowym oraz ewentualnie profilami dodatkowymi, a takze
wskaznikow zagospodarowania dla poszczegélnych stref, ktore beda musialty byé uwzglednione
w miejscowych planach i w decyzjach o warunkach zabudowy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu ogolnego gminy

Mtodzieszyn okreslono:

— strefy planistyczne wg zamknigtego katalogu tych stref zawartego w art. 13c ust. 2 ww. ustawy,

— profil funkcjonalny stref planistycznych i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ww. ustawy),

— warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref, o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1- 7
WW. ustawy).

Podstawy do podziatu gminy na strefy planistyczne stanowity:

— uwarunkowania rozwoju przestrzennego opisane w Rozdziale Il niniejszej prognozy,



polityka przestrzenna gminy i kierunki rozwoju przestrzennego ustalone w Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Mlodzieszyn  przyjetego  Uchwalg

Nr XXI1/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 .,

ustalenia obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslona w ww. studium uizp w strukturze przestrzennej gminy

wyro6zniono 3 podstawowe strefy:

strefe mieszkaniowo-uslugowa, obejmujaca w szczegoélnosci miejscowosci Mlodzieszyn pelniaca role
centrum gminy oraz miejscowos¢ Juliopol, w ktérej planowano rozwdj juz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z ustugami oraz wyznaczono dodatkowe tereny rozwojowe,

strefe zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, w ktorej zdecydowanie przewaza zabudowa zagrodowa,
uzupetniana najcze$ciej pojedyncza nowa zabudowa mieszkaniowa,

strefe zieleni i wod powierzchniowych obejmujaca tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi
przede wszystkim tereny przylegle do rzek i ciekéw wodnych, lasy i zadrzewienia, taki i pastwiska,
zbiorniki wodne oraz uzytki rolne, w tym doliny rzek Wisty i Bzury z obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodziowego oraz tereny lesne przebiegajace przez centrum gminy w kierunkach wschod-zachod. Sa to
tereny zwigzane z zachowaniem waloréw przyrodniczych i ochrong istniejgcych komplekséw lesnych

oraz terendw zieleni naturalne;j.

Ww. podstawowe strefy tworzace strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy Mtlodzieszyn stanowity

gtéwng podstawe dla ustalenia stref planistycznych w planie ogolnym.

W planie ogdlnym w obszarze gminy Mtodzieszyn ustalono nastgpujace strefy planistyczne:

SW - strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, obejmujaca pojedyncze niewielkie
powierzchniowo tereny w obrebach: Mtodzieszyn, PGR Witkowice, Juliopol,

SJ — strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obejmujacg istniejgce 1 wyznaczone
w obowigzujacych miejscowych planach osiedla i zespoly zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami, 0 najwigkszych powierzchniach w obrgbach: Mtodzieszyn, Adamowa Goéra, Helenka,
Bibiampol i Kamion, o mniejszych powierzchniach w obrebach: Juliopol, Janéw-Ruszki, pojedyncze
tereny w pozostatych obrebach stanowigce uzupelnienie zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
jednorodzinnej z dodatkowym profilem zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej zlokalizowane
gtéwnie w obrebach: Leontynéw, Marysin, Witkowice,

SZ — strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa zlokalizowana we wszystkich obregbach geodezyjnych
w formie przyulicznych ciggéw zabudowy lub pojedynczych rozproszonych siedlisk,

SH — strefe handlu wielkopowierzchniowego w formie pojedynczego terenu zlokalizowanego w obrebie
Janow — Ruszki w rejonie skrzyzowania DK Nr 50 i DW Nr 577,

SU — strefe ustugowa w formie pojedynczych terendéw, zlokalizowanych gldéwnie w miejscowosciach:

Mtodzieszyn, ale takze m.in. w obrgbach: Janow-Ruszki, Kamion, Januszew, Witkowice, Radziwitka,



Mtodzieszynek, Leontynow, Juliopol, Helenka, Stare Mistrzewice, Adamowa Gora, ale takze przy drodze
krajowej Nr 50 i drogach wojewodzkich,

— SP - strefe gospodarcza, obejmujaca istniejace zaktady w miejscowosci Mtodzieszyn, planowane tereny
dzialalno$ci gospodarczej zlokalizowane w formie skupisk w obrgbach: Kamion, Witkowice, Leontynow,
Mtodzieszyn, Janow-Ruszki sytuowane w rejonie DK Nr 50 oraz pojedyncze niewielkie powierzchniowo
tereny w obrgbach: Juliopol, Mtodzieszynek, Radziwitka,

— SR — strefe produkeji rolniczej, obejmujacg tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace
zabudowie zagrodowej zlokalizowane prawie we wszystkich obrgbach oraz pojedyncze tereny
wielkotowarowej produkcji rolnej zlokalizowane w obrebach: PGR Witkowice, Justynow,

— Sl — strefe infrastrukturalna, obejmujaca tereny zwigzane z obstuga techniczng gminy tj. oczyszczalnia
sciekow w obrebie Mlodzieszyn, ujecia wody w obrebach: Mtodzieszyn, Nowe Mistrzewice, stacje zasuw
w obrgbach: Skutki, Helenka, stacje pomp w obrebie Helenow,

— SN — strefe zieleni i rekreacji, obejmujaca tereny zabytkowych zespotéw dworsko-parkowych
w obrebach: Miodzieszyn, Jandéw-Ruszki, PGR Witkowice, zieleni urzadzonej towarzyszacej
wyznaczonym w miejscowych planach terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni
urzadzonej z ustlugami sportu i rekreacji zlokalizowane we wschodniej czesci gminy w sasiedztwie doliny
rzeki Bzury w obrgbach Witkowice, Marysin, Nowe Mistrzewice, Stare Mistrzewice, Helenka oraz
Bibiampol oraz pozostate zlokalizowane m.in. w obr¢bach: Kamion, Nowa Wie$ i Rokicina,

— SC - strefe cmentarzy, obejmujaca istniejagce cmentarze w obrgbach: Mtodzieszyn, Kamion, Januszew,
Stare Budy, Juliopol, Nowe Mistrzewice, Rokicina, Nowa Wies, Janow-Ruszki, Bieliny, Leontynow,

— SG - strefg gornictwa, obejmujaca obszary i tereny gornicze zgrupowane gtownie we wschodniej czesci
gminy w obrgbach: Nowe Mistrzewice, Stare Mistrzewice oraz w zachodniej czeSci gminy w obrebie
Nowa Wies, a takze w obrebach: Mtodzieszyn i Juliopol,

— SO - strefe otwartg obejmujgca przede wszystkim tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi
i zachowaniem walorow przyrodniczych w dolinach Wisty i Bzury, lasy i zadrzewienia, tgki i pastwiska,
grunty rolne z zakazem zabudowy oraz z dopuszczonymi instalacjami OZE obejmujace: istniejace
elektrownie wiatrowe w obrebie Stare Budy i elektrownie sloneczne w obrgbach: Juliopol i Adamowa
Gora oraz wnioskowane tereny elektrowni stonecznych w obrgbach: PGR Witkowice, Stare Mistrzewice,

— SK - strefe¢ komunikacyjna, obejmujaca drogi gtéwne: droge krajowa nr 50, drogi wojewddzkie nr: 575,
577, drogi zbiorcze, teren komunikacji — parkingi w obrebach: Mtodzieszyn, Janéw-Ruszki, Stefanow.

Dla kazdej z ww. stref planistycznych obowiazuje profil podstawowy, zgodny z zalgcznikiem nr 1 do

Rozporzadzenia z 2023 r.

Strefy wielofunkcyjne, obejmujace zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), zgodnie z art. 13d ust 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w pierwszej kolejno$ci wyznaczono na obszarach, dla

ktoérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, w oparciu o wyznaczony w projekcie planu ogdlnego



obszar uzupehienia zabudowy (OUZ), ktérego zasi¢g ustalono w ramach kilkuetapowego procesu, zgodnie
z wymogami Rozporzadzenia z 2024 r. oraz poza ww. obszarami na obszarach z istniejaca zabudowa
(zabudowg zagrodowa w formie pojedynczych rozproszonych siedlisk).

Zgodnie z poroéwnaniem zapotrzebowania na nowa zabudowg mieszkaniowa z chtonnoscig terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie i Stwierdzonego braku mozliwosci wyznaczenia
w projekcie planu ogo6lnego stref zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ), poza opisanymi powyzej
sytuacjami w analizowanym projekcie nie wyznaczono dodatkowych terenéw w strefach wielofunkcyjnych,
obejmujacych zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ).

Pozostale strefy planistyczne zostaty wyznaczone z uwzglednieniem ustalen obowiazujacych Studium uikzp
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego badz zgloszonych wnioskdéw z ograniczeniami
wynikajacymi z wystepujacych uwarunkowan m.in. przyrodniczych, kulturowych.

Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SI w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw wyodrgbnionych
W ramach tych stref, okreslono wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalne;j
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zr6znicowane w odniesieniu do
poszczegblnych terenow.

Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC w odniesieniu do poszczegdlnych terendow
wyodrebnionych w ramach tych stref, okreslono warto$ci: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, nie mniejsze niz wynika to z zatacznika nr 1 do Rozporzadzenia z 2023 r., ale zgodnie z §2 ust. 3
z dopuszczeniem wartos$ci mniejszych od ustalonych jesli wynikaja z obowigzujacych miejscowych planow.
Uwzgledniajac specyfike czesci terendow w ramach profilu funkcjonalnego, oprocz profilu podstawowego,
okreslono rowniez profile dodatkowe.

Ustalone strefy planistyczne w duzej mierze powiclaja funkcje terenow okreslone w obowigzujacym
Studium uikzp z 2016r.. Podstawowe roznice pomiedzy ustalonymi strefami w projekcie planu ogdlnego
a ww. Studium dotycza:

— zmniejszenia powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

— zwigkszenia powierzchni terenéw gorniczych (obreb Nowe Mistrzewice),

— uwzglednienie dodatkowych, planowanych elektrowni stonecznych,

— nieuwzgledniania obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w obrgbach: Mtodzieszyn i Juliopol,
Ww. zmiany dotycza pojedynczych terenéw. Generalnie projekt planu ogdlnego nie wprowadza ani nowych
funkcji ani zmian, ktore bylyby szczegolnie ucigzliwe dla srodowiska, lub w sposéb znaczacy zmieniatyby
jego dotychczasowe funkcjonowanie.

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu ogdlnego uwzglednia takze rekomendacje i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego oraz krajobrazy priorytetowe.

W celu ochrony krajobrazu w ksztattowaniu stref planistycznych, w ich dodatkowych profilach
uwzgledniono wskazane w audycie krajobrazowym pig¢ typdéw krajobrazow: wod powierzchniowych

(1 podtyp krajobrazu), bagienno — tgkowe — gtéwnie bezle$ne (1 podtyp krajobrazu), lesne (3 podtypy



krajobrazu), wiejskie (6 podtypéw krajobrazu), podmiejskie i osadnicze (1 podtyp krajobrazu)
oraz 2 krajobrazy priorytetowe potozone wzdhuz wschodniej granicy gminy i obejmujace fragmenty doliny
rzeki Bzury.

Whioski i rekomendacje dla poszczegélnych krajobrazéw uwzgledniono poprzez wprowadzenie dla
krajobrazu wod powierzchniowych strefy otwartej SO z zachowaniem naturalnego lub zblizonego do
naturalnego charakteru wod, dla krajobrazéw bagienno — tgkowych — gléwnie bezle$nych wprowadzenie
strefy otwartej SO, za wyjatkiem stref zabudowy wynikajacych z faktycznego zagospodarowania lub ustalen
miejscowych plandw, dla krajobrazéw lesnych poprzez ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych
na cele niele$ne i wprowadzenie strefy otwartej SO, a w pojedynczych przypadkach strefy SN oraz stref
zabudowy wynikajacych z faktycznego zagospodarowania lub ustalen miejscowych planéw, co umozliwia
ksztattowanie spojnego systemu przyrodniczego i ochrone krajobrazu.

W odniesieniu do krajobrazow wiejskich ustalenia planu zakladaja ich harmonijny rozwoj przy
jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i integralnosci krajobrazowej. Przyjeto ksztattowanie
struktur  osadniczych w sposéb zréwnowazony, tj. rOwnomierne rozprzestrzenianie zabudowy
Z poszanowaniem istniejacych uktadow ruralistycznych tak aby zachowaé charakter krajobrazu rolniczego
i uktadow przestrzennych wsi, bez rozpraszania zabudowy, bez naruszania cigglosci $rodowiska
przyrodniczego oraz bez zaktdcania otwartych panoram krajobrazowych charakterystycznych dla obszaréw
wiejskich. Uwzgledniajac powyzsze w strefach z zabudowg przyjeto odpowiednie wskazniki udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, udziatu powierzchni zabudowy, intensywnosci i wysokosci zabudowy.
Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju i uwzglednieniem
walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego umozliwia wprowadzenie strefy otwartej SO towarzyszacej
uktadom ruralistycznym.

Dla krajobrazu podmiejskiego i osadniczego — miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie
0 charakterze wiejskim obejmujacego czg$¢ obrgbow: Mtiodzieszyn, Juliopol, Helenka dobdr stref
planistycznych respektuje rozwdj obszarow zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci
jednostki osadniczej w zakresie jaki wynika z wymogéw dotyczacych planu ogdélnego. Dla krajobrazow
priorytetowych: kod krajobrazu - 14-318.73-024 oraz kod krajobrazu - 14-318.73-067 — terenow potozonych
wzdtuz wschodniej granicy gminy i obejmujacych fragmenty doliny rzeki Bzury, ochrone ich waloréw
krajobrazowych uwzglednia sie poprzez niewyznaczanie nowych terenow budowlanych.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne nie koliduja
z fizjograficznymi uwarunkowaniami (tereny rozwojowe respektuja ochrong ekosystemow lesnych,
takowych, zadrzewien, zajmujg agrocenozy), projektowane zagospodarowanie nawigzuje do istniejgcego,
w wickszosci tworzy zwartg struktur¢ zespolow zabudowy. Zakres przewidywanych przeksztatcen
srodowiska miesci¢ si¢ bedzie w dopuszczalnych granicach — wprawdzie powierzchnie przewidziane do
zainwestowania zwicksza nieznacznie dotychczas zabudowany obszar, ale ze wzgledu na mata

intensywnos$¢, optymalizacje zespotéw zabudowy, zagospodarowanie zielenig urzadzona oraz polozenie



czesci terendw na wysoczyznie o duzej odpornosci srodowiska na degradacje, nie pogorszy to standardow
srodowiska.

Rozktad przestrzenny istniejacego i potencjalnego zagospodarowania pozostaje niezmieniony w stosunku do
obowigzujacego Studium. Zmiany ograniczajg si¢ gtownie do okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji,
potozonych w wigkszosci w poéinocnej i srodkowej czgsci gminy i stanowigcych kontynuacje terenow
rozwojowych wyznaczonych w obowigzujacym Studium.

Okres$lona polityka przestrzenna w zakresie zasad ochrony $rodowiska jest zgodna z przepisami prawa
1 wymaganiami dotyczacymi ochrony $rodowiska: respektuje zasady i zakazy obowigzujace na terenie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszarach Natura 2000. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mlodzieszyn ustalono, ze dla terenéw
zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obejmujacego przestrzennie Nadwislanski
Obszar Chronionego Krajobrazu obowigzuje ograniczenie ekspansji gospodarczej i urbanistycznej.

Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji terenow
aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow. Istniejace kompleksy lesne pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu. Niewielkie tereny
ok. 20 ha planowane do zmiany przeznaczenia na cele niele$ne dotycza strefy brzegowej lasu podlegajace;j
juz oddziatywaniom antropogenicznym - droga krajowa nr 50. Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow: =zasady podzialu, parametry zabudowy, warunki ksztalttowania obiektow
kubaturowych, zasady zagospodarowania z udzialem powierzchni biologicznie czynnej, nie beda
powodowa¢ niekorzystnych wplywow na krajobraz, a nawet moga przyczyni¢ si¢ do kreatywnego
ksztattowania zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego (obudowa biologiczna budynkow),
walorow estetycznych i wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do otoczenia. Obowigzek sporzadzania dla
terenow rozwojowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego powinien przyniesé
pozytywne efekty dla srodowiska i poprawe waloréw krajobrazu zabudowanego — wzrost rangi elementow
architektonicznych i funkcjonalnych. Powstale ilosci zanieczyszczen gléwnie z emisji §ciekow, odpadoéw nie

spowoduja znaczacego wzrostu fadunku zanieczyszczen do srodowiska.

3. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz
elementy Srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.z 2024 r.,
poz. 1112, 1881, 1940)

Planowane zmiany zagospodarowania wptyna na stan $rodowiska przyrodniczego i bedg oddzialtywaé na
jego poszczegodlne elementy. Ale pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziatywan przy
zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach prawnych jest mato prawdopodobne i nie powinno mie¢ znaczacego negatywnego

oddzialywania na srodowisko.



Przewidywane znaczace oddzialywanie na srodowisko

Przy identyfikacji znaczacych oddzialywan na $rodowisko uwzgledniono zarowno cechy projektowanych

stref wielofunkcyjnych i potencjalnego ich oddziatywania (zasigg i czas trwania; intensywnos¢; wielkos¢

emisji i substancji; kumulacja z innymi przedsigwzigciami; emisja zagrozen; czgstotliwos¢ 1 odwracalnos¢
oddzialywania), jak i lokalizacj¢ terenéw przeznaczonych pod poszczegolne funkcje (dotychczasowe
przeznaczenie; jakosc¢ i zdolno$¢ do odtwarzania zasobow naturalnych; absorpcja cennego srodowiska).

Najwigkszy wplyw na zmiany zachodzace w $rodowisku bedzie miata inwestycja — dopuszczenie farm

fotowoltaicznych - tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii

0 mocy przekraczajacej S00 kW wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanych z produkcja energii (tj. np.

infrastruktura energetyczna (GPZ, linie kablowe), magazyny energii, itp.).

Na potrzeby identyfikacji potencjalnego wptywu na $rodowisko przyjeto, iz projektowane zmiany beda

wigzaé sie z zajeciem kolejnych nowych terenow pod nowe funkcje, ze zmiang na czeéci analizowanego

obszaru dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz z oddzialywaniem na etapie realizacji

i funkcjonowania. Nalezy podkresli¢, ze w projekcie planu ogdlnego powierzchnia terendéw przeznaczonych

pod zabudowg¢ mieszkaniowa ulega zmniejszeniu w poréwnaniu do Studium uikzp z 2016 r., co wynika

Z przepisow dotyczacych sporzadzania planu ogélnego (powigzanie zapotrzebowania na tereny

mieszkaniowe z prognoza demograficzng) i co w rezultacie zmniejszy mozliwe zanieczyszczenia

spowodowane budowa nowych budynkow.

Znaczace oddziatywania na srodowisko moga zaistnie¢ w wyniku realizacji i funkcjonowania przedsigwzie¢,

do ktérych naleza :

— droga krajowa nr 50, drogi wojewddzkie Nr 575 i Nr 577 oraz inne drogi publiczne o nawierzchni
utwardzonej,

— systemy (obiekty 1 wurzadzenia) infrastruktury technicznej: magistralna sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, gazociggi wysokiego cisnienia, linie elektroenergetyczne WN, stacje telefonii
komédrkowej, oczyszczalnia Sciekdw, ujecia wod podziemnych,

— zabudowa mieszkaniowa, w tym letniskowa lub rekreacji indywidualnej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody,

— planowane elektrownie stoneczne 0 powierzchni > 0,5ha,

— pojedyncze przedsigwzigcia zaliczajace si¢ do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
i realizowane w strefie gospodarczej - terenach o funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej,

W przypadku przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, konkretne wielkosci i zasieg

ich wpltywow zostang okreslone na etapie procedury inwestycyjnej (poprzez wymaganie lub nie wymaganie

raportu OOS) i decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych w oparciu o obowiazujace przepisy prawa

(ustawa 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko).



Ze wzgledu na relatywnie niewielkie zmiany w zagospodarowaniu wzgledem ustalonego w Studium uikzp

22016 r. prognozowane oddziatywania zagospodarowania zostaty opisane w oparciu o ww. dokument.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazéw lub pytéw do powietrza — na skutek realizacji ustalen projektu planu ogoélnego

zwigkszy si¢ emisja gazow 1 pyléw do powietrza; ww. proces bedzie miat najwiekszy zakres na terenach
dziatalnoéci gospodarczej — produkcyjno-ustugowych, atakze na terenach zabudowy mieszkaniowej
i obstugi komunikacyjnej — zwiekszony ruch drogowy, prace budowlane i wykorzystanie samochodow
cigzarowych. Ponadto umozliwienie eksploatacji powierzchniowej zt6z eksploatacji powierzchniowej
zY6z kopalin (kruszywa naturalne, kamienie drogowe i budowlane, wapienie i margle przemystu
wapiennego) rowniez przyczyni si¢ do wzrostu emisji gazéw oraz pytow do powietrza, gtdéwnie podczas
prac wydobywczych oraz poprzez ruch samochodowy,

wytwarzaniem odpadéw — realizacja ustalen projektu planu ogélnego wptlynie na zwigkszenie ilosci

wytwarzanych odpadow — wskutek uruchomienia nowych inwestycji i intensyfikacji juz istniejagcych
terenow budowlanych; nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na rodzaj, ilo$¢ i sposdb gospodarowania
odpadéow, by wuchroni¢ $rodowisko przyrodnicze (np. gleby, warstwy wodonosne) przed
niekontrolowanym zanieczyszczeniem. Warto zaznaczyé, ze odpowiednia polityka wiadz gminy
w zakresie ochrony srodowiska moze znacznie wplynaé na swiadomos$¢ proekologiczna mieszkancoéw
gminy, a tym samym przyczynic¢ si¢ do selektywnej i racjonalnej gospodarki odpadami,

zmiang stosunkow wodnych - uzbrajanie terendw powoduje osuszanie gruntdw, co prowadzi do

zmnigjszenia uwilgocenia utworow przypowierzchniowych na skutek ubytku wody (postepujace
przesuszenie terenow)

wprowadzaniem $ciekéw do wdd lub ziemi — intensyfikacja zagospodarowania oraz uruchomienie

terendow inwestycyjnych, zwlaszcza terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zakresu turystyki,
sportu i rekreacji, wptynie na zwigkszenie produkcji $ciekow, ktore beda musiaty by¢ odpowiednio
utylizowane; nalezy zabroni¢ wprowadzania $ciekow do wod i ziemi,

wykorzystywaniem zasobodw s$rodowiska — na terenie objetym analiza znajduja si¢ udokumentowane

ztoza kopalin (kruszywa naturalne; kamienie drogowe i budowlane; wapienie i margle przemystu
wapienniczego), z ktorych cze$¢ bedzie mozna eksploatowaé zgodnie z warunkami ustalonymi
w decyzjach koncesyjnych, po eksploatacji zt6z istnieje obowiazek rekultywacji zdegradowanego
terenu,

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — ruch komunikacyjny bedzie mial wptyw na imisje zanieczyszczen

produktéw spalania paliw na tereny potozone w ich bezposrednim sgsiedztwie; na obszarze gminy
objetym nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby przy respektowaniu
przepisow powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi; projektowane zagospodarowanie w formie
eksploatacji powierzchniowej pozbawi przedmiotowy teren warstwy glebowej; prace eksploatacyjne

oraz zjawiska z tym zwigzane — wzmozony ruch pojazdéw oraz osob, zwigkszone zapylenie, emisja



gazOw, moga przyczyni¢ si¢ do pogorszenia stanu gleb nienaruszonych mechanicznie, potozonych
W bezposrednim sasiedztwie terenu eksploatacji. Takze intensywna gospodarka rolna (szczegodlnie
w potudniowej czesci gminy) moze przyczynic si¢ do przeksztatcenia chemizmu gleb i stepowienia,

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty nastapi

naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizacja zabudowy na obszarze objetym analiza wplynie na
naturalne uksztaltowanie terenu; nastapi przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu w miejscach
ich eksploatacji, zmieni si¢ morfologia terenu w obszarach wyrobisk, prace eksploatacyjne moga
uruchomi¢ erozje wodna, czyli proces niszczenia powierzchniowych warstw gleby na zboczach,
uruchomienie procesow osuwiskowych w zasiegu skarp,

oddzialywaniem na ro$linno$¢ i $wiat zwierzecy - w zwigzku z realizacja zasady tworzenia zwartej

przestrzennej struktury osadnictwa i zajecia agrocenoz, na wigkszo$ci terenow nie nastgpi fragmentacja
siedlisk 1 utrudnienia w migracji zwierzat, moze nastgpi¢ sukcesja wtorna powodujagca zmniejszanie
arealu cennych zbiorowisk roslinnych, utatwienie rozprzestrzeniania si¢ gatunkow synotropijnych,
obcych i wnikanie ich do otaczajacych ekosystemow; zielen urzadzona na powierzchniach biologicznie
czynnych w powiazaniu z niska intensywnos$cia zabudowy wzbogaca réznorodnos¢ szaty roslinnej
w stosunku do rolniczego otoczenia (ro$linno$¢ pdl uprawnych i ruderalna zostanie zastgpiona przez
synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi), stabe wzajemne wzbogacanie biologiczne
poszczegblnych skupisk zieleni poprawia miedzy innymi zalesienia, zadrzewienia oraz zachowanie
przestrzeni otwartych w postaci ciggow ekologicznych. Konflikty na linii urbanizacja, a ekosystemy
moga wystapi¢ w przypadku zblizania zabudowy do komplekséw lesnych - im blizej zabudowy tym
platy siedlisk sa mniejsze i bardziej przeksztatcone,

emitowaniem hatasu — nastapi wzrost emisji hatasu na poszczegdlnych terenach najwigkszymi emitorami

beda szlaki komunikacyjne, w tym planowana trasa kolei wysokich predkosci, mniejszymi tereny
produkcyjno-ustugowe (niechronione akustycznie na podstawie przepisow odrebnych), nalezy zwrocic
szczegolng uwage na stosowanie si¢ do obwigzujacych norm i przepisow hatasowych oraz do ustalen
projektu planu ogoélnego na terenach nienormowanych akustycznie a graniczacych z terenami
podlegajacymi takiej ochronie; klimat akustyczny ulegnie zmianie takze ze wzgledu na prowadzenie
prac wydobywczych — generowany hatas zwigzany bedzie z funkcjonowaniem maszyn i urzadzen
wydobywajacych kruszywo, wzmozonym ruchem samochodoéw — gléwnie cigzarowych, a takze
przebywaniem i funkcjonowaniem ludzi na obszarze wydobycia,

emitowaniem po6l elektromagnetycznych — proponowane w ramach projektu planu ogoélnego

zagospodarowanie nie bedzie wigzaé si¢ z emitowaniem pol elektromagnetycznych, jednak istniejgce
linie NN400kV, 220kV i mozliwos¢ ich rozbudowy beda generowaly ucigzliwosci w tym zakresie,

zanieczyszczeniem odpadami statymi —,,dzikie” wysypiska, zasmiecanie,

rekreacyjng penetracja okolicy, ktorej towarzysza takie zjawiska jak halas, za$miecanie, zrywanie

ro$lin, ploszenie zwierzyny, wzrost zagrozenia pozarowego, degradacja fitocenoz i siedlisk na



skutek zwigckszonego wydeptywania,

zmiang krajobrazu — =z przestrzeni rolniczej na zabudowany oraz przemyslowy (naziemne
systemy infrastruktury technicznej — elektrownie stoneczne),

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — na terenach objetych opracowaniem nie przewiduje sig¢

lokalizacji zakltadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych mowa

w przepisach odrgbnych.

Przewiduje sie nastepujacy wplyw ustalen projektu planu ogdlnego na poszczegdlne elementy Srodowiska:

réznorodno$¢ biologiczna — realizacja ustalen projektu planu ogdlnego spowoduje krotkotrwate

negatywne skutki wystgpujace w trakcie procesu inwestycyjnego w wyniku rozwoju planowanych
funkcji zwigzanych z zabudowa (miejscowe usunigcie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty
roslinnej). W perspektywie dtugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni
tworzonej na powierzchniach biologicznie czynnych, dla ktorych okreslono minimalny
wskaznik w zaleznosci od funkcji terenu - pojawia si¢ nowe siedliska (zielen urzadzona, zalesienia)
a takze nowe siedliska lesne i wodne w wyniku rekultywacji wyrobisk. Ponadto ochronie podlega
istniejaca zielen wiejska (zadrzewienia i zakrzewienia), zachowane zostang taki oraz dzigki zalesieniom
tacznikowym zwigkszona zostanie powierzchnia i zwarto$¢ kompleksow lesnych. Pozwoli to na
utrzymanie zrdéznicowania fauny i flory na poziomie nie nizszym niz istniejacy. Ochronie wartosci
przyrodniczych podlegaja cieki, kanaly z terenami przylegtymi, tereny podmokte i uzytki zielone (m.in.
poprzez ksztattowanie lokalnych ciaggow ekologicznych), ktore charakteryzuje wysoki stopien
naturalno$¢ szaty roslinnej oraz réznorodnos¢ zbiorowisk i bogactwa gatunkowego flory i fauny.
W wyniku realizacji ustalen projektu planu ogdlnego nie przewiduje si¢ bezposredniego
oddziatywania na siedliska chronione — tereny rozwojowe zajmuja agrocenozy. Niewielkie
zajecie terenow lesnych (w miejscowosci Kamion, Helenka) pod zabudowe dotyczy strefy
brzegowej lasu.

Zachowanie 1 wzbogacanie roznorodno$ci biologicznej majg na celu ustalenia projektu planu ogdlnego
dotyczace wyznaczenia strefy otwartej SO obejmujacej takze istniejace lasy. W ramach ww. terenow
obowigzuje ochrona istniejagcych zasobow poprzez prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki
lesnej zmierzajacej do zachowania bogactwa przyrodniczego. Na pozostalych terenach otwartych
zajmowanych przez taki i pastwiska, doliny rzek i ciekéw wodnych, grunty orne, tereny cmentarzy, sady
obowigzuje m.in. ochrona istniejacych zespolow zieleni urzadzonej. Okre$lono ograniczony rozwoj
obszarow wzdhuz rzek Wisty i Bzury oraz podtrzymanie dotychczasowego kierunku zagospodarowania,
w tym ochrong¢ przed zabudowa, majac na celu zapewnienie ochrony wod powierzchniowych i ciaggow
ekologicznych. Przy respektowaniu warunkéw zagospodarowania w poszczegdlnych strefach
planistycznych majacych na celu minimalizacj¢ zmian Srodowiska przyrodniczego, realizacja ustalen
projektu planu nie spowoduje przerwania cigglo$ci przestrzennej aktywnych biologicznie terendw

w obrebie obszaru objgtego opracowaniem i w jego sasiedztwie.



zdrowie ludzi — poprzez ustalone przeznaczenie i delimitacje stref planistycznych projekt planu

og6lnego naktada na obecnych i przysztych uzytkownikow terenu obowiazki i ograniczenia wynikajace

ze szczegdlnych warunkéw przyrodniczych. Ich realizacja i przestrzeganie powinno zapewnié

uzytkownikom terendw warunki nie zagrazajace zdrowiu i zyciu; jednym z celow sporzadzania

dokumentu planu ogdlnego jest optymalizacja warunkéw zycia mieszkancow i uzytkownikéw terenow

poprzez uwzglednienie przy projektowaniu wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

Jednym z elementéw oddziatywania projektowanego zagospodarowania na zdrowie przysztych

uzytkownikow terenu moze by¢ hatas.

Zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku, w projekcie planu ogdlnego wyznaczone zostaty

tereny, ktore nalezy chroni¢ przed halasem, w celu zapewnienia najlepszego stanu akustycznego

srodowiska, sg to nastepujace tereny:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy — zaliczone do kategorii nr 2 dopuszczalnego poziomu hatasu,

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — zaliczone do kategorii nr 3 dopuszczalnego poziomu hatasu.

Tabela 10. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw objetych opracowaniem i wyznaczonych w projekcie planu
ogoblnego podlegajacych ochronie akustycznej

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe? Pozostate ol?iejkty i dziatalnos$¢ bedaca
zrodtem hatasu
LAeq D
LaeqD LaegN przedziat czasu LaegN
Lp. Rodzaj terenu przedziat czasu | przedziat czasu | odniesienia rowny przedziat czasu
odniesienia odniesienia 8 najmniej odniesienia rowny 1
rowny 16 réwny 8 korzystnym najmniej korzystnej
godzinom godzinom godzinom dnia godzinie nocy
kolejno po sobie
nastepujacym
a) Strefa ochronna "A"
1 uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza 50 45 45 40
miastem
a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej
2 ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy? 61 56 50 40
c) Tereny domoéw opieki
spoteczne;j
d) Tereny szpitali w miastach
a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
3 b) Tereny zabudowy
zagrodowej 65 56 55 45
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?
d) Tereny mieszkaniowo-




ustugowe
Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. 68 60 55 45
mieszkancow®)
Zr6dto: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 1. r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ochrona ww. terenow przed hatasem powinna polegac¢ na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.
Pozostatych terenow, tj. terenow zabudowy uslugowej, terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej,
terenow eksploatacji powierzchniowej, terendw komunikacji, urzadzen gospodarki wodnej nie
zakwalifikowano do podlegajacych ochronie przed hatasem, sg to tereny nienormowane akustycznie.

— rosliny, zwierzeta — ustalone przeznaczenie i delimitacja stref planistycznych w projekcie planu

og6lnego ma na celu ograniczenie negatywnego wptywu na $rodowisko, w tym $wiat zwierzat; nalezy
jednak  podkreslié, ze uruchomienie nowych terené6w inwestycyjnych kosztem terendéw
niezainwestowanych zawsze wplywa negatywnie na §wiat zwierzat i roélin, tj. przeci¢cie obszarow
migracyjnych zwierzat oraz cze$ciowg lub calkowita dewastacje i degradacje pokrywy roslinne;j.
W przypadku realizacji zbiornikéw wodnych, dolesien oraz nasadzen $rodpolnych i wzdluz ciekéw
moga nastapi¢ zauwazalne korzysci dla srodowiska przyrodniczego. Sasiedztwo w/w obiektow i terenow
moze stac si¢ ostoja ptakow wodnobtotnych oraz innych zwierzat i roslin zyjacych w takich warunkach
srodowiskowych. Eksploatacja powierzchniowa wymusza z kolei konieczno$¢ pozbawienia terenu szaty
roslinnej lacznie z wierzchnig warstwa gleby oraz zalegajacych pod nig skat luznych. Skutkuje to
catkowitym odkryciem terenu, a co za tym idzie rdwniez migracja zdecydowanej wigkszosci populacji
zwierzat na tereny sasiednie. Degradacja terenu nastepuje stopniowo, w zwigzku z czym przedstawiciele
Swiata zwierzat zamieszkujacy ten teren maja czas na znalezienie nowych siedlisk oraz terenow townych
i legowych w sasiednich lasach, tgkach, pastwiskach oraz na gruntach rolnych. Nalezy podkresli¢, ze na
terenie odkrywki moga znalez¢ schronienie inne gatunki roslin i zwierzat przystosowane do zycia
w takim $rodowisku np. sucholubne trawy rosngce na haldach czy jaskotki brzegdéwki zaktadajace
gniazda m.in. w skarpach powstatych w wyniku eksploatacji powierzchniowe;j.

Po zakonczeniu eksploatacji oraz procesu rekultywacji, stopniowo wraz z sukcesywnym, zarastaniem
terenu przez roslinno$¢ niska i wysoka, nastapi powolny naptyw poszczegélnych gatunkow zwierzat.

— wody powierzchniowe, jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu

planu ogdlnego nie powinna w istotny sposéb wplyngé¢ na stan czystosci wod powierzchniowych przy
zastosowaniu si¢ do zasad dotyczacych glownie racjonalnego gospodarowania zasobami wodnymi,
tworzenia warunkow pelnej dostepnosci do dobrej jakosci wody wszystkim mieszkancom, zapewnianie
standardow jako$ciowych zgodnych z wymaganiami norm krajowych i europejskich a takze budowe
sieci wodociggowe] na terenach rozwojowych. Przewidywany rozwoj obszaréw zainwestowania,

narzuca odpowiednie rygory i konieczno$¢ podejmowania szerszych dziatan, prowadzacych do



uregulowania stanu odprowadzania $ciekow w sposob bezpieczny dla $rodowiska i zgodny z
wymaganiami jego ochrony na wszystkich zagospodarowanych terenach gminy. W przypadku realizacji
na terenie gminy zbiornika wodnego petnigcego funkcje retencyjne i rekreacyjno-estetyczne zmianie
ulegng niewatpliwie stosunki wodne. Zwigkszg si¢ zasoby wody, ktorej wykorzystanie mozliwe bedzie
do uzupetniania rosngcego zapotrzebowania na wod¢ (np. w rolnictwie poprzez nawadnianie
przesuszonych gleb), wyréwnywania przepltywoéw w cieku dzieki kierowaniu falg wezbraniowg oraz do
zapewnienia mieszkancom atrakcyjnych warunkow do wypoczynku i rekreacji.

Analiza i ocena zapisOw projektu planu ogdlnego na jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP):

Ustalone w projekcie planu ogdlnego przeznaczenie oraz delimitacja stref planistycznych maja na celu
ochrone wod powierzchniowych przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina Mtodzieszyn
charakteryzuje si¢ dobrze rozwinigta siecia wodociggowa (ponad 90% ludnosci gminy korzysta
z wodociggow) oraz podejmuje dziatania w zakresie poprawy jej stanu technicznego. Priorytetowym
zadaniem jest dalsze uporzadkowanie gospodarki scickowej poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej na
terenie calej gminy oraz wyposazenie terenoOw zwartej zabudowy w system kanalizacji zbiorczej
i oczyszczalnie $ciekow.

Dla nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na terenach dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowac
maksymalng retencje. Wody opadowe z terendw przemystowo-ustugowych oraz innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych powinny by¢ poddane oczyszczeniu w celu usuni¢cia piasku, zawiesin
i zanieczyszczen ropopochodnych.

Na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy obligatoryjnie
wprowadza¢ zapisy majace na celu ochrong wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

Ocena mozliwoséci nieosiagniecia celow $rodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych cze$ci wod powierzchniowych: biorge pod

uwagg charakterystyke JCWP ,,Wista od Narwi do zb. Wtoctawek”, ,,Jezowka”, ,,Lasica od Kanatu
Zaborowskiego do ujscia” , ,,Bzura od Rawki do ujscia”, w granicach ktorych znajduje si¢ teren gminy
ujety w opracowaniu (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte
w projekcie planu ogdlnego nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele
srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisfy” nie beda
Zagrozone;

wody podziemne, jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA): realizacja ustalen projektu planu

0goblnego nie powinna w istotny sposob wplyna¢ na stan czystosci wod podziemnych przy zastosowaniu
si¢ zasad dotyczacych gléwnie racjonalnego gospodarowania zasobami wodnymi, tworzenia warunkow
petnej dostepnosci do dobrej jakosci wody wszystkim mieszkancom, zapewnianie standardow
jako$ciowych zgodnych z wymaganiami norm krajowych i europejskich a takze budowe sieci
wodociggowej na terenach rozwojowych. Przewidywany rozwodj obszaréw zainwestowania, narzuca
odpowiednie rygory i konieczno$¢ podejmowania szerszych dziatan, prowadzacych do uregulowania

stanu odprowadzania $SciekOw w sposdb bezpieczny dla $rodowiska i zgodny z wymaganiami jego



ochrony na wszystkich zagospodarowanych terenach gminy. Powigkszenie terendw zainwestowania,
a co za tym idzie takze zwigkszony pobor wody pitnej z warstw wodonosnych znajdujacych si¢ pod
ziemig nie wplynie negatywnie na ich zwierciadto. Wielkos¢ nowych terenow, przewidzianych do
uruchomienia inwestycyjnego nie rodzi obawy nadmiernego wykorzystywania wody, ktoére mogloby
spowodowaé powstanie leja depresyjnego, groznego dla istniejacej rownowagi w $rodowisku.
W wyniku eksploatacji powierzchniowej narazone na zanieczyszczenia sa wody podziemne. Usunigcie
wierzchniej warstwy gleby oraz skaty luznej pozbawia wody podziemne na tym obszarze okreslonej
migzszo$ci naturalnej ochrony filtracyjnej. W zaleznos$ci od glebokosci zalegania pierwszego poziomu
wodonos$nego, zalegajace nad nim warstwy skalne moga by¢ wystarczajace dla odpowiedniej filtracji,
ale réwniez ich migzszo§¢ moze by¢ na tyle mata, aby wody opadowe wraz ze wszystkimi
nieczystosciami zebranymi z powierzchni gruntu infiltrowaly do pozioméw wodono$nych, pogarszajac
stan czystosci wod. Nalezy jednak podkresli¢, ze dziatalno$¢ eksploatacyjna nie powinna odgrywac
wigkszego wplywu na stan czystosci wod podziemnych. Poza ewentualng mozliwoscia wystapienia
zanieczyszczenia wod podziemnych, innym problemem jest mozliwos¢ obnizenia lustra wod
podziemnych. Uzaleznione jest to od glgbokosci ich zalegania oraz od planowanej glebokos$ci
odkrywki. W przypadku przeci¢cia przez odkrywke pozioméw wodonosnych, moze nastgpi¢ obnizenie
zwierciadta wod podziemnych. Zmiana stosunkéw wodnych moze mie¢ charakter miejscowy i zmienny
w zaleznosci od warunkow atmosferycznych, przemieszczania si¢ prac oraz czasu trwania prac.

Analiza i ocena zapisOw projektu planu ogdlnego na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd):

Ustalone w projekcie planu ogolnego przeznaczenie i delimitacja stref planistycznych starajg si¢ chronié
wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina jest w pelni zwodociggowana. Wiejskie
ujecia wod podziemnych sa pod stalym nadzorem, podobnie jak korzystanie z zasobow wod
podziemnych, ktorych ochrona odbywa sie m. in. poprzez stosowanie rygoréw okreslonych w decyzjach
zasobowych i pozwoleniach wodnoprawnych.

Dla nowych przedsiewzig¢ inwestycyjnych na terenach dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowac
maksymalng retencje. Wody opadowe z terendéw przemystowo-ustugowych oraz innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych powinny by¢ poddane oczyszczeniu w celu usuniecia piasku, zawiesin
i zanieczyszczen ropopochodnych.

Na etapie sporzadzania miejscowych planow nalezy obligatoryjnie wprowadza¢ zapisy o charakterze
proekologicznym i ochronnym w stosunku do wod podziemnych, np. zakaz budowy uje¢ wiasnych,
zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow wprost do gruntu, wskazniki zanieczyszczen
w $ciekach odprowadzanych do systemu kanalizacji nie mogag przekracza¢ norm okreslonych w
przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub
w przepisach lokalnych, do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej izapewnienia
mozliwosci podlgczenia do niej dopuszcza si¢ stosowanie atestowanych zbiornikéw bezodptywowych
(z uwzglednieniem przepisow odrebnych) tylko, jako rozwigzan tymczasowych, wody opadowe

z utwardzonych powierzchni i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé



przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych na
odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianych teren6w na
wprowadzanie $cieckow do wodd powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celow $rodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania

wodami _na obszarze dorzecza Wishy” dla zidentyfikowanych cze¢éci wdd podziemnych: biorgc pod
uwage charakterystyke nr 47 (JCWPd), nr 48 (JCWPd), nr 64 (JCWPd), nr 65 (JCWPd) , nr 82

(JCWPd), w granicach, ktorej znajduje si¢ teren gminy ujety w opracowaniu (tj. wlasciwosci fizyczne

i chemiczne, oceny ryzyka iloSciowego oraz chemicznego, atakze derogacje) i ustalenia zawarte
w projekcie planu ogdlnego nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele
srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisy” nie beda
zagrozone.

powietrze — uruchomienie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j,
a takze eksploatacja kopalin wplynie na stan powietrza poprzez emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery;
w celu zminimalizowania potencjalnie negatywnych oddziatywan, kazdy podmiot bedacy zrodiem
zanieczyszczen emitowanych do atmosfery jest zobligowany do przestrzegania uregulowan prawnych
(przepisy szczegdétowe, w tym normy emisyjne). Nie przewiduje si¢  znaczacych odksztatcen
parametrow jakosci powietrza;

powierzchni¢ ziemi i gleby — realizacja ustalen projektu planu ogodlnego wptynie negatywnie na stan

powierzchni ziemi i gleby w miejscach przeznaczonych dla rozwoju zainwestowania — wyréwnywanie
terendw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi budynkami i ciggami
komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sg procesami nieodtagcznie zwigzanymi
z uruchomianiem nowych inwestycji. Przeksztalcenia zwigzane z eksploatacja kopalin spowoduja
naruszenie prochniczej warstwy gleby, stabilno$ci ekosysteméw glebowych, zniszczenie pokrywy
glebowo — ro$linnej oraz trwate naruszenie hipsometrii terenu. W wyniku prac eksploatacyjnych moze
wystgpi¢ erozja wodna — proces niszczenia powierzchniowych warstw gleby na zboczach polegajacy na
wymywaniu i unoszeniu czasteczek gleby przez sptywajace wody;

ekosystemy i krajobraz — realizacja ustalen projektu planu ogdlnego spowoduje zmiang istniejgcego na

czesci obszaru gminy krajobrazu antropogenicznego z typu rolniczego (po6l uprawnych) na krajobraz
zabudowany. Pojawienie si¢ zieleni urzadzonej, wkomponowanej i nawigzujacej do istniejacego
krajobrazu naturalnego bedzie korzystng zmiang zaréwno pod wzgledem krajobrazowym jak
i estetycznym. Ochronie podlega krajobraz naturalny; typem Srodowiska, ktory charakteryzuje wysoki
stopien naturalno$¢ szaty roslinnej oraz réznorodnos¢ zbiorowisk i bogactwa gatunkowego flory i fauny
sg Srodowiska wodne i podmokte, w tym bagna i torfowiska, starorzecza i obniZenia terenowe
z roslinnoscia wodna i szuwarowa. Zachowaniu podlega¢ bedzie bogata struktura krajobrazu:

drobnopowierzchniowa mozaika tak, kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, pol uprawnych oraz lasow,



w szczegolno$ci m.in. poprzez: zalesienia tacznikowe dla powickszenia istniejacych kompleksow
lesnych, zachowanie tak, ochrong wyr6zniajacych si¢ wizualnie form geomorfologicznych, zachowanie
lasow doliny Wisty oraz zieleni naturalnej i podmoktosci w dolinie Bzury, optymalizacje uktadu
osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy. Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystna
mozna uzna¢ drobnoprzestrzenng, mozaikowa struktura pol, 1gk, laséw, wdod powierzchniowych
i osadnictwa wiejskiego. Najbardziej wartosciowe ekosystemy zostaty jednak okre$lone jako strefa
otwarta SO z zakazem zabudowy. Na terenach eksploatacji kopalin nastgpi zmiana
istniejacego krajobrazu w fazie eksploatacji kopalin. Po zakonczonym procesie wydobywczym
i rekultywacji terenu, obszar pozostanie elementem dominujacego krajobrazu: mozaiki pdl uprawnych,
tak, kep zadrzewien i zakrzewien, lasow, wpisujac si¢ w juz istniejace w sgsiedztwie zagospodarowanie
i szate ro$linng. Przewiduje sie¢ rekultywacje terenu prowadzona w kierunku lesnym, poprzez
zadrzewienie i zakrzewienie wyrobiska oraz wodnym co przyczyni si¢ do poprawy walorow
krajobrazowych terenu;

Klimat — projekt planu ogdélnego nie bedzie miat wptywu na warunki klimatyczne gminy. Nie wystapi
réowniez oddziatywanie zmieniajagcych si¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia
projektu planu ogoélnego. W wyniku przeprowadzonych zmian dojdzie jedynie do zaburzen ogo6lnego
przewietrzania w miejscach powstawania nowej zabudowy. Moga tez powsta¢ lokalne anomalie
zwigzane z odkrywka i hatldami. Zachowanie w formie naturalnej dolin rzek i otoczenia zbiornikow
wodnych w Obszarze Chronionego Krajobrazu, dolin ciekow, kanatow i uzytkow zielonych pozwoli na
utrzymanie systemu przewietrzania obszaru gminy;

zasoby naturalne — zmniejszenie zasobow kopalin pospolitych przez dopuszczenie eksploatacji ztoz,

w tym kruszywa naturalnego ,,Nowa Wie$ III”’;

zabytki i dobra materialne — projekt planu ogdlnego nie b¢dzie miat negatywnego wptywu na zabytki

i dobra kultury wspoélczesnej, pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig zmiany

funkcji w ramach okreslonych profili funkcjonalnych w strefach planistycznych.

Przewidywane przeksztalcenia §rodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen w projekcie planu

ogoblnego beda sie wigzac¢ z nizej wymienionymi rodzajami oddziatywan:

bezposrednie: zmiana krajobrazu na krajobraz zurbanizowany i przemystowy, hatas komunikacyjny,
emisje pylowo-gazowe energetyczne i z silnikow pojazdow, zmiana stosunkow wodnych
(osuszanie w wyniku budowy systemow infrastruktury technicznej), zniszczenie warstwy
gleby biologicznie czynnej (zabudowa techniczna);

posrednie i wtdrne: presja na tereny przylegte - S$wiat ro$linny 1 zwierzecy (przenikanie

ro§linno$ci synantropijnej w ro$linno$§¢ naturalng 1 poélnaturalng w sgsiedztwie zabudowy),
ingerencja w  strukture ekologiczng, zmiana warunkow siedliskowych, réznorodnosci
biologicznej i dynamiki populacji, czystsze powietrze poprzez wykorzystanie odnawialnych

zrodet  energii  (elektrownie stoneczne), ochrona wod  gruntowych —  uporzadkowana



gospodarka  $cickowa, poprawa stosunkow ~ wodnych i wzrost  bior6znorodnosci  —
zalesianie 1 zielen urzadzona, zmiana stosunkoéw wodnych przy eksploatacji kopalin,
poprawa powigzan ekologicznych w  przypadku zalesien lacznikowych oraz przez
utrzymanie przestrzeni otwartej ksztattowanej w ramach ciggdéw ekologicznych,

— skumulowane: jednoczesny wplyw na wszystkie elementy $rodowiska: stosunki wodne,
morfologie terenu, krajobraz, $wiat roS§linny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery (np.
w trakcie budowy) oraz wspolne oddzialywanie z innymi przedsiewzigciami — polaczone
dzialanie skutkow analizowanych przedsiewzig¢ (zabudowy mieszkaniowej, ustugowo —
produkcyjno—sktadowej, eksploatacji kopalin, lokalizacji turbin wiatrowych i elektrowni
stonecznych) i innych dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, ustugowej, komunikacji i eksploatacji kopalin) powyzsze spowoduje wzrost tadunkow
zanieczyszczen do srodowiska w stosunku do planowanych przedsiewzie¢ w ramach okreslonych stref
planistycznych. W konsekwencji realizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i ustugowo —
produkcyjno — sktadowej nastapi tez rozbudowa uktadu drogowego i sieci infrastruktury. Zaktada sie,
ze zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie urzadzen chronigcych
srodowisko zminimalizujg wptywy na jako§¢ wod, atmosfery, $wiat roslinny i zwierzecy;

— krotkoterminowe: hatas 1 wibracje spowodowane pracg sprzetu budowlanego (zabudowa,

eksploatacja kopalin), pylenie przy procesach wydobywczych,

— $rednioterminowe i dtugoterminowe: hatas komunikacyjny, przemystowy, emisje pytowo-gazowe ze

srodkow  transportu 1 energetyczne, tad przestrzenny poprzez udostgpnienie prawnie
przygotowanych terenéow — W tym ukierunkowany ruch turystyczny, wzrost znaczenia
elementow  roslinnych  krajobrazu  (zieleh urzadzona na  powierzchniach  biologicznie
czynnych,  zalesienia), = wprowadzeniec = nowych  gatunkéw  roslin 1 zwierzat -
synantropizacja;

— stale i chwilowe: hatas komunikacyjny, przemyslowy (wiatraki), emisje pytowo-gazowe ze

srodkow transportu i energetyczne, zmiana krajobrazu (wiatraki i elektrownie solarne),

- poz ne: uporzadkowanie przestrzeni 1 Wwyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju
jednostek osadniczych, ograniczenie sptywu substancji biogennych, wigksza bior6znorodno$¢ (nowe
nasadzenia), konwersja zrodet energii, uporzadkowana gospodarka S$ciekowa, na zdrowie ludzi -
zapewnienie kontaktu z zielenig w miejscu zamieszkania;

— negatywne: geomechaniczne przeksztalcenie czeSci terenu - zabudowa techniczna i eksploatacja
kopalin, fragmentaryczna zmiana charakteru krajobrazu.

Bioragc pod uwage charakter polityki przestrzennej — ekstensywna zabudowa, okreslone standardy

zagospodarowania przedsigwzig¢:

— zasadniczo powielenie terenéw wskazanych w Studium uikzp dla rozwoju urbanizacji (poza mniejsza

powierzchnig terenow dla zabudowy mieszkaniowej i pojedynczymi dodatkowymi terenami),



— ograniczenie zabudowy do terenéw przy istniejacych uktadach komunikacyjnych i systemach
uzbrojenia terenu,

— optymalizacja wielkosci zespotéw zabudowy potozonych w dolinie Wisty,

— tworzenie zwartej struktury osadniczej,

— zapobieganie izolacji siedlisk przez ksztaltowanie ciggéw ekologicznych wzdhuz dolin, kanatow,
ciekow i na terenach uzytkéw rolnych wytaczonych spod zabudowy,

— ochrona istniejacych ekosystemoéw lesnych 1 zwickszenie pokrycia terenéw drzewostanem
(dolesienia, zielen urzadzona),

— zdolno$¢ samooczyszczania si¢ Srodowiska,

— ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych — okre$lenie zasad zagospodarowania
poprzez réwnowazenie interesow  $rodowiska 1 potrzeb rozwojowych, w  granicach
chronionego krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ekstensywne zagospodarowanie (mata gestos¢ zaludnienia),

— dotrzymywane standardy srodowiska,

1 potencjalne zmiany stanu $rodowiska, nie przewiduje si¢ znaczacego oddzialtywania na

srodowisko wynikajacego z realizacji ustalen projektu planu ogdlnego.

Ocena wplywu ustalen projektu planu ogdlnego na obszary sieci Natura 2000: OSO ,.Dolina Srodkowej

Wisty” i SOO ..Kampinoska Dolina Wisty

obszary Natura 2000 — Europejska sie¢ ekologiczna Natura 2000 to spdjny system obszarow chronionych
wyznaczonych na obszarze Unii Europejskiej na podstawie zapiséw Dyrektywy Siedliskowej i Ptasiej.
Celem tworzenia sieci jest umozliwienie zachowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw uznanych za
wazne dla Wspdlnoty we wlasciwym stanie ochrony (w ich naturalnym zasiegu) lub tam gdzie jest to
stosowne — odtworzenie takiego stanu. Podstawowsg zasadg ochrony stosowang na obszarach Natura 2000
jest zasada niepogarszania stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow wynikajgca z tresci art. 6 ust. 2
Dyrektywy Siedliskowej. Na obszarach Natura 2000 dozwolone jest prowadzenie dowolnego typu
przedsiewzig¢, pod warunkiem, ze ich realizacja nie prowadzi do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych
i siedlisk gatunkéw, dla ochrony ktorych wyznaczono dany obszar, ani do innych form negatywnego
wplywu na te gatunki. Zgodnie z art. 6 ust. 3 Dyrektywy Siedliskowej, kazdy plan lub przedsiewzigcie, ktore
nie jest bezposrednio zwigzane lub konieczne do zagospodarowania terenu, ale ktére moze na nie w istotny
sposOb oddziatywaé, zarowno oddzielnie, jak i w polaczeniu z innymi planami lub przedsigwzigciami,
podlega odpowiedniej ocenie jego skutkéw dla danego terenu z punktu widzenia zatozen ochrony.

Na obszarach Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dzialan moggcych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dzialaniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
W szczegdlnosci:

— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000,



— wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

— pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Realizacja przedsiewzie¢, ktoére moga wywiera¢ znaczacy wplyw negatywny na stan siedlisk i gatunkow
chronionych na obszarze Natura 2000 moze by¢ dopuszczalna tylko w wyjatkowych przypadkach i wobec
braku rozwigzan alternatywnych, jezeli spelnione sa przestanki opisane w art. 6 ust. 4 Dyrektywy
siedliskowej oraz pod warunkiem wykonania dzialan kompensujacych (kompensacji przyrodniczej),
zapewniajacych wlasciwe funkcjonowanie i spojnos¢ calej sieci Natura 2000 (tzn. w peini lub z nawigzka
rekompensujacych straty siedlisk i/lub gatunkéw, jakie nastapia w zwigzku z realizacjg przedsigwzigcia).
W przypadku realizacji przedsiewzigcia innego niz mogace oddzialywa¢ znaczaco na srodowisko winno si¢
wnikliwie rozwazy¢ przed wydaniem decyzji lub przyjeciem zgloszenia jego realizacji, czy moze ono
potencjalnie znaczaco oddzialywac na obszar Natura 2000.

Na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dziatalno§¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen
i obiektow stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, leéna,
towiecka i rybacka, a takze amatorski potéw ryb, jezeli nie oddziatuje znaczgco negatywnie na cele ochrony
obszaru Natura 2000.

Na terenie gminy Mtodzieszyn wystepuja obszary Natura 2000:

— 0SO Ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisty”,

— SO0 Siedlisk ,,Kampinoska Dolina Wisty”.

W projekcie planu ogdlnego na obszarach Natura 2000 przestrzenie, w ktorych mozliwa jest zabudowa
(strefy planistyczne SJ, SU, SP) ograniczono do terenéw okre§lonych w Studium uikzp z 2016r. — nie
wyznaczano dodatkowych przestrzeni do urbanizacji.

W projekcie planu ogélnego w bezposrednim sgsiedztwie OSO ,,Dolina Srodkowej Wisty” w miejscowosci
Nowy Kamion oraz w granicach SOO ,,Kampinoska Dolina Wisty” w miejscowosciach Nowa Wies
i Rokicina ustalono rozwdj wielofunkcyjnych terenéw zwigzanych z mieszkalnictwem, rekreacja
i wypoczynkiem. Ponadto w granicach SOO ,,Kampinoska Dolina Wisty” przewidziano niewielki obszar
W miejscowosci Leg-Januszew potozony przy drodze wojewddzkiej Nr 575 oraz w miejscowosci
Mtodzieszynek usytuowany wzdtuz drogi krajowej Nr 50 tereny potencjalnego rozwoju funkcji ustugowo —
produkcyjno — sktadowej. Majac na wzgledzie znaczenie przyrodnicze zasobow ekologicznych skupionych
w OSO ,,Dolina Srodkowej Wisty” i SOO ,,Kampinoska Dolina Wisty” odniesiono sie do skutkow wplywu
polityki przestrzennej na ten obszar.

W zagospodarowaniu tych obszarow uwzglednia si¢ konieczno$¢ zachowania waloréw §rodowiska
przyrodniczego poprzez doboér stref planistycznych i wskaznikéw zagospodarowania uwzgledniajacych
ochron¢ eckosystemow leSnych, ladowych i wodnych, w tym zachowanie waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych doliny Wisly — urozmaiconej rzezby terenu (pola wydmowe, starorzecza), uktadu
przestrzeni otwartych i zabezpieczajacych ksztattowanie zewnetrznych powigzan ekologicznych, zachowanie

warunkow, ktore zaspakajajg wymogi gniazdowe dla ptakéw wodno-btotnych, zachowanie walorow



przyrodniczych tak i podmoklosci towarzyszacych dolinie Bzury, Kanatowi Bielinskiemu, utrzymanie
ciaglosci ekosystemow lesnych, mozliwo$¢ zwigkszenia stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, ochrong
stanowisk chronionych gatunkow roslin , ptakow, zwierzat.

Zagrozenia: Sukcesywna realizacja polityki przestrzennej zawartej w projekcie planu ogdlnego (tereny
przeznaczone do potencjalnego rozwoju wielofunkcyjnych terendow zwigzanych z mieszkalnictwem,
rekreacjg 1 wypoczynkiem w miejscowosciach Nowy Kamion, Nowa Wie$ i Rokicina nie bedzie miata
wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby przyrodnicze Ostoi Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty”
oddzielonych od w/w terendéw walem przeciwpowodziowym. Zmieniaja si¢ jedynie walory krajobrazowe
miejscowosci — zmniejsza si¢ zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pol
uprawnych, lak, kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, zbiornikbw wodnych oraz lasow (fggowych
i sosnowych) w zakresie jego glownego elementu — pol uprawnych. Skala tych zmian bedzie niewielka —
powierzchnia obszaru przeznaczonego do zainwestowania jest tozsama z ustalong w Studium uikzp z 2016 r.
(ok 100 ha). Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego w zakresie potencjalnego rozwoju funkcji ustugowo
— produkcyjno — sktadowej w miejscowosci Leg — Januszew rowniez nie bedzie miata wigkszego,
bezposredniego wpltywu na zasoby przyrodnicze Ostoi Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” z uwagi na
niewielki zasieg obszarowy w/w funkcji — ok. 2,3 ha oraz wskazane do wprowadzenia w miejscowych
planach ustalenia ograniczajace lokalizacj¢ inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, m.in.: zakaz
realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego 1 dopuszczenie realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
znaczacego negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajgcych rzezbe terenu, ochrone zadrzewien $rodpolnych i ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rodpolnych
i przydroznych.

Glownym zagrozeniem ostoi wg Standardowego Formularza Danych jest: regulacja rzeki, eutrofizacja
i zanieczyszczenie wod, zabudowa hydrotechniczna brzegéw, wycinanie zaro$li, naturalna sukcesja,
niszczenie lasow nadrzecznych, ptoszenie ptakow w okresie lggowym. Lokalne zagrozenia to: polowania,
ktusownictwo rybackie, palenie ognisk i pozary tak, penetracja (raczej rzadka) przez wedkarzy wysp.
Posrednio na obszar chroniony moga mie¢ wplyw nizej wymienione sytuacje.

Przy pelnej realizacji zainwestowania liczba ludnosci w dolinie moze si¢ zwigkszy¢ na analogicznym
poziomie jaki wskazano w Studium uikzp tj. do ok. 3.245 oséb (z wliczeniem pobytow czasowych) -
spowoduje to zapewne wyrazny wzrost odpadow, co przy niskiej wcigz swiadomosci ekologicznej moze
zwigkszy¢ liczbe ,,dzikich wysypisk $mieci”. Nalezy si¢ liczy¢ rowniez z nat¢zeniem penetracji ludzkiej na
obszarze Natura 2000. To z kolei moze by¢ przyczyng znieksztalcen sktadu florystycznego siedlisk
(zbiorowisk) o znaczeniu wspélnotowym. W ograniczonym zakresie wystapi takie zjawisko jak
synantropizacja, ktéra jest skutkiem wydeptywania, zas$miecania, wyrzucania resztek owocOw itp.

Zmniejszeniu moga ulec populacje niektorych roslin, w tym siedlisk chronionych, takich jak np. teg



topolowo — wierzbowy, ols. Hatas, ploszenie ptakow zwlaszcza w okresie lggowym, moze zmniejszy¢
populacje niektorych gatunkéw. Jednak zakres tych zmian powinien by¢ niewielki, nawet przy pelnej
realizacji zagospodarowania przedmiotowego obszaru ze wzgledu na niska intensywno$¢ zabudowy, jej
indywidualno$¢ i w przypadku zabudowy rekreacyjnej i wypoczynkowej - okresowe uzytkowanie oraz
uporzadkowang gospodarke $ciekowa i cieplna.

Innego rodzaju niekorzystne zjawiska moga wystapi¢ pod wptywem posredniego oddziatywania wzrostu
stopnia urbanizacji analizowanego terenu. Zageszczenie zabudowy oraz wzrost ruchu na drogach spowoduje
lokalne ograniczenie funkcji korytarza ekologicznego doliny Wisty. Zmniejszy si¢ bowiem mozliwos¢
przemieszczania si¢ zwierzat pomiedzy poszczegdlnymi kompleksami lesnymi lub innymi oazami
biocenotycznymi (zadrzewienia, zabagnienia, oczka wodne). Dotyczy to gltownie niektérych gatunkow
kregowcow naziemnych (zwlaszcza ssakow i ptazow).

Kolejnym zagrozeniem jest wzrost emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych z przydomowych zrddet ciepta
oraz wzrost zanieczyszczen komunikacyjnych, zwigzanych z wigkszym nat¢zeniem ruchu na drogach.
Jednak nie spowoduje to przekroczenia standardow jakos$ci powietrza ze wzgledu na niewielka moc zrodet
ciepla i przy stosowaniu ekologicznych nosnikow energii. Natomiast natezenie ruchu komunikacyjnego
bedzie niewielkie ze wzgledu na jego lokalny charakter.

Negatywne skutki dla ostoi awifauny moga wywota¢ zanieczyszczenia wod i ich eutrofizacja spowodowane
sptywami i zrzutem §ciekdw sanitarnych.

Glownym zagrozeniem dla obszaru sg zabezpieczenia przed powodzig doliny Wisty sprowadzajace si¢ do
ciggtej i intensywnej regulacji hydrotechnicznej, ktorej skutkiem moze byé zwegzanie i ujednolicanie
gtownego koryta, likwidacja wysp. Podstawowym zagrozeniem (wg SFD) dla SOO siedlisk ,,Kampinoska
Dolina Wisly” jest plan udroznienia szlaku wodnego, usuwanie z migdzywala drzew 1 krzewow,
przeksztatcenia gospodarcze i ekonomiczne w sektorze rolniczym powodujace zanikanie tradycyjnej
gospodarki tgkowo-pasterskiej oraz wzrastajacy niekontrolowany ruch turystyczny.

Znaczenie obszarow w dolinie Wisty dla gatunkow ,,naturowych” polega przede wszystkim na zapewnieniu
miejsc zerowania, ktore zmieniaja jednak swoj sklad florystyczny ze wzgledu na odlogowanie gruntéw. Dla
wielu siedlisk (w ramach lak i pastwisk) warunkiem ich utrzymania jest kontynuacja prowadzenia
dotychczasowego ich uzytkowania na odpowiednim poziomie, zaniechanie prowadzi do ekspansji gatunkow
drzewiastych i taka sukcesja ma miejsce na analizowanych terenach — nastepuje zmiana sktadu
florystycznego siedliska.

Charakterystyka rodzajéow oddzialywan mogacych wynikaé z realizacji ustalen planu na cele (zachowanie

zagrozonych  wyginieciem  siedlisk  przyrodniczych  oraz  gatunkow  roS§lin 1 zwierzat)

i przedmiot ochrony (ptaki) obszaru NATURA 2000:

— bezposrednie: penetracja turystyczna w okresie legowym ptakow - ploszenie, zmniejszenie

si¢ arealu agrocenoz i nieuzytkOw w obszarze wptywu na Nature 2000,



— posrednie i wtdrne:  penetracja  turystyczna -  wydeptywanie, zmniejszenie  zwarcia

roslinnoéci, zmiana warunkéw  siedliskowych, emisje pylowo-gazowe, zanieczyszczenie
wod,

— skumulowane: jednoczesny wplyw na wszystkie elementy S$rodowiska: stosunki wodne,
morfologie terenu, krajobraz, §wiat ros$linny oraz zwierzgcy, warunki higieny atmosfery oraz
wspolne  oddziatywanie z innymi przedsigwzigciami — polaczone dziatanie  skutkow
analizowanych  przedsigwzig¢ 1 innych dziatan (gléwnie funkcjonowanie i realizacja
zabudowy w  sgsiedztwie) powyzsze spowoduje wzrost tadunkéw  zanieczyszczen do
srodowiska w stosunku do planowanych pojedynczych przedsiewzigt. W  konsekwencji
realizacji zabudowy rekreacyjnej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej nastapi tez rozbudowa
uktadu drogowego 1 sieci infrastruktury. Dzialania te spowoduja utrate miejsc Zerowania

gatunkoéw w znaczacej wigkszosci pospolitych,

— krétkoterminowe: ploszenie,

— $rednioterminowe i dlugoterminowe: emisje  pylowo-gazowe ze  $rodkéw  transportu

i energetyczne, pojawienie si¢ (przenikanie) nowych gatunkow ro$lin i zwierzat zwigzanych
z siedzibami ludzkimi, niska udatno$¢ legow w wyniku wzrostu intensywnosci ruchu
turystycznego i spowodowana przez drapiezniki, utrzymanie istniejgcych  zadrzewien
i wprowadzenie nowych gatunkow roslin i zwierzat spowoduje wzrost biordéznorodnosci,

— state i chwilowe: ptoszenie ptakow,

— poz ne:  ograniczenie  splywu  substancji = biogennych  (uporzadkowana  gospodarka
Sciekowa), wigksza Dbioroznorodno$¢ (nowe nasadzenia — zielen urzadzona), pozostawienie
miedzywala (obszaru Natura 2000) 1 starorzeczy w  dotychczasowym uzytkowaniu —
zachowanie siedlisk, ograniczenie zabudowy do agrocenoz,

— negatywne: zaniechanie tradycyjnego uzytkowania 1ak 1 pastwisk, nieznaczna fragmentacja

siedlisk w obszarze wplywu na obszar Natura 2000 - zabudowa techniczna, penetracja
turystyczna - mozliwe zmniejszenie udatnosci legow, fragmentaryczna zmiana charakteru
krajobrazu.

Srodki tagodzace

Wszystkie elementy zwigzane ze rozwojem zabudowy, czyli wzrost odpadow, emisji zanieczyszczen do
atmosfery, hatasu komunikacyjnego, sa elementami, ktore mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez
odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych obszaréw. Zakaz
lokalizacji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego i dopuszczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala brak znaczacego

negatywnego wptywu na ochrone przyrody, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych



rzezbe terenu, ochron¢ zadrzewien $rodpolnych i ksztaltowanie zrdéznicowanego krajobrazu rolniczego
poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, stosowanie
proekologicznych no$nikow energii, segregacja i whasciwa utylizacja odpadow, uporzadkowana gospodarka
sciekowa, niezaklocanie okresu legowego ptakow jak rowniez wywazone korzystanie ze Srodowiska, rozwoj
rekreacji i turystyki tylko na terenach i szlakach $cisle do tego przeznaczonych nie zakloci funkcjonowania
obszaré6w Natury 2000. Z przedstawionego powyzej opisu wynika, ze wplyw realizacji zalozonych
w obowigzujacym Studium kierunkéw zagospodarowania w gminie Mlodzieszyn bedzie w zasadzie
niewielki, a jego skala mato istotna dla zasobéw przyrodniczych ostoi Dolina Srodkowej Wisty i siedlisk
chronionych w ramach Kampinoskiej Doliny Wisty, ktére przewaznie sg zwigzane z wyspami w nurcie rzeki
i oddzielone od planowanych terendw rozwojowych walem przeciwpowodziowym. Cenne siedliska
zwigzane ze starorzeczem (SOO siedlisk) pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu, zapewniono
facznos¢ ekologiczna pomiedzy siedliskami poprzez optymalizacje wielkosci zabudowy i wyznaczenie
korytarzy ekologicznych. Takze uporzadkowana gospodarka $ciekowa i cieplna, utrzymanie strefy
buforowej od watu i w przewadze zachowanie dotychczasowego uzytkowania na terenach potencjalnego
zagrozenia powodziowego zapewni integralnos¢ (w tym dobra kondycje) obszarom naturowym. Na terenach
ostoi projektuje si¢ na niewielkich terenach przylegajacych do drogi wojewodzkiej Nr 575 i drogi krajowej
Nr 50 tereny lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko przyrodnicze, ale
takie dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego wplywu na przyrode. Rowniez waznym, potencjalnym zagrozeniem jest zwigkszenie
zabudowy wielofunkcyjnej zwiagzanej z mieszkalnictwem, rekreacyjna i wypoczynkiem i zwigzany z tym
wzrost zuzycia energii do ogrzewania oraz produkcja Sciekéw sanitarnych. Dlatego w ramach polityki
rozwoju infrastruktury technicznej zatozono stosowanie proekologicznych no$nikow energii, bezpieczne dla
srodowiska sposoby utylizacji Sciekow.

Innym zagrozeniem jest wzrost ludnoSci i zwigzana z nim bezposrednia, wigksza presja na siedliska
przyrodnicze o znaczeniu wspolnotowym — penetracja turystyczna. Z analizy chtonnosci turystycznej gminy
przeprowadzonej w oparciu o wskaznik chtonnosci wyliczony na podstawie powierzchni laséw dla strefy
ekstensywnego uzytkowania terenu - piesze szlaki turystyczne, przyjmujac 0,4 osoby/ha*dzien, wynika, ze
ze srodowiska moze korzysta¢ okoto 1.245 osob/dzien. Problem ten moze by¢ rozwiazany jedynie poprzez
odpowiednie zarzadzanie OSO i zapisy w planie ochrony Obszaru Natura 2000. Powinny by¢ w nim
wskazane tereny ochrony S$cistej lub zachowawczej, z zakazem wstepu do nich ludzi. Natomiast turystyka
i rekreacja na tym terenie powinna by¢ prowadzona jedynie w miejscach i na szlakach, $cisle wyznaczonych
do tego celu. Z analizy obszaréw wyznaczonych do rozwoju zabudowy wynika, ze siedliska priorytetowe —
starorzecza, naturalne eutroficzne zbiorniki, legi jesionowo-olszowe, olsy, legi wierzbowe i topolowe sa
chronione przed zmiang uzytkowania.

Analiza oddzialywania polityki przestrzennej na cele ochrony obszarow Natura 2000

Odnoszac si¢ do art. 33 ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody przeanalizowano kierunki

zagospodarowania pod katem zakazu podejmowania dzialan mogacych osobno lub w potgczeniu z innymi



dziataniami znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci:
— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000,
— wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
— pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Analiza oddzialywania polityki przestrzennej w_ zakresie mozliwosci pogorszenia stanu Siedlisk

przyrodniczych lub siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000

Okreslone w planie kierunki zagospodarowania w sasiedztwie obszaréw Natura 2000 dotycza rozwoju
terenow wielofunkcyjnych zwigzanych z mieszkalnictwem, rekreacja i wypoczynkiem oraz niewielkich
terenow potencjalnego rozwoju funkcji ustugowo — produkcyjno — sktadowej potozonych w granicach
projektowanego SOO Kampinoska Dolina Wisty i poza granicami OSO Dolina Srodkowej Wisty.

Ich zagospodarowanie moze wplynaé posrednio (penetracja turystyczna - wydeptywanie, zmniejszenie
zwarcia ro$linno$ci, zmiana warunkow siedliskowych, emisje pytowo-gazowe, zanieczyszczenie wad,
przenikanie gatunkéw synantropijnych), ale nie w sposob znaczacy na stan siedlisk przyrodniczych
w obszarze Natura 2000. W zwiazku z zaprzestaniem gospodarki rolnej na stabych glebach, ktére wymagaty
nawozenia, ograniczone zostang sptywy z pol, przyczyniajace si¢ do eutrofizacji ciekow. W obszarze
oddzialywania NATURY 2000 zmniejszeniu ulegnie uzytkowanie terendw w postaci agrocenoz,
nieuzytkow, ugorow — zmieniajg one jednak swoj sktad florystyczny ze wzgledu na odtogowanie gruntow.
Dla wielu siedlisk (w ramach 1gk i pastwisk) warunkiem ich utrzymania jest kontynuacja prowadzenia
dotychczasowego ich uzytkowania na odpowiednim poziomie, zaniechanie prowadzi do ekspansji gatunkow
drzewiastych — nastepuje zmiana sktadu florystycznego siedliska, a co za tym gatunkéw fauny. Na
przedmiotowym terenie nie sg realizowane programy rolnosrodowiskowe, ktore pozwolityby na tradycyjne
uzytkowanie gruntéw. Zaproponowane zagospodarowanie uwzglednia chtonnos¢ turystyczng srodowiska,
z ktorego na terenie gminy moze korzysta¢ znaczna grupa osob tj. 1.245 oséb/dzien (wskazniki chtonnosci
wyliczony na podstawie powierzchni lasow dla strefy ekstensywnego uzytkowania terenu - piesze szlaki
turystyczne, przyjmujac 0,4 oséby/ha*dzien).

Analiza oddzialywania polityki przestrzennej w zakresie mozliwo$ci wptywania negatywnie na gatunki, dla

ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000

Oddzialywanie na gatunki chronione - problem ten moze by¢ rozwigzany poprzez odpowiednie zapisy
w planie ochrony Obszaru Natura 2000 — zaproponowane przez RDOS zapisy zostaly uwzglednione
w projekcie planu w ramach zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego. Wskazane s3 tereny
z ograniczeniem dostgpu ludzi w okresie lggowym. Okreslone w planie tereny rozwoju zabudowy maja

znaczenie dla ptakow glownie jako miejsca Zzerowania, w mniejszym zakresie legowe (np. gasiorek



gniazduje wzdtuz drog i rowow, Swiergotek na terenach nieuzytkow i ruderalnych) - pojawiaja si¢ gatunki
srednio liczne, pospolite, dla ktorych miejscem wystgpowania jest caty kraj.

Dla ochrony siedlisk i gatunkow w planie zaproponowano m.in.: zakaz niszczenia lasow nadrzecznych,
odpowiednie zarzgdzanie dostepem do obszaru specjalnej ochrony ptakoéw w celu ochrony siedlisk
i gatunkow, ograniczenie dostgpu ludzi do lggowisk w okresie od poczatku marca do 16 pazdziernika, zakaz
wstepu na wyspy 1 kepy, wylaczenie obszaru nadbrzeznego z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec —
pazdziernik (zapewnienie spokoju wedrujacym ptakom), ograniczenie poruszania si¢ pojazdami
mechanicznymi w obszarze Natura 2000 poza drogami publicznymi (z wyjatkiem pojazdow
uprzywilejowanych w trakcie prowadzenia akcji ratunkowych, pojazdow wiascicieli i zarzadcoOw terenu),
zakaz zalesienia muraw napiaskowych, ksztaltowanie wtasciwej struktury drzewostanu odpowiednio do
siedlisk na terenach zalesien, nie dopuszczanie do izolacji siedlisk. Okreslona polityka przestrzenna
w zakresie ekstensywnej zabudowy nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktorych wyznaczono obszar
Natura 2000.

Analiza oddzialywania polityki przestrzenne] w zakresie mozliwosci pogorszenia integralnos¢ obszaru

Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami

Planowane zagospodarowanie nie wplynie negatywnie na zachowanie integralno$ci obszaré6w naturowych,
ich spojno$¢ i powigzania w sieci obszarow chronionych — tereny potencjalnej zabudowy sg kontynuacijg
terenow zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy w obowigzujacym Studium. Zastosowano tez
optymalizacj¢ wielkosci zespotow zabudowy i przerwy w uktadzie osadniczym celem umozliwienia migracji
gatunkéw miedzy kompleksami lasow, starorzeczami, a korytem rzeki Wisty.

W celu minimalizacji zagrozen - oddzialywania na obszar Natura 2000 przyjeto parametry
zagospodarowania: niskg intensywnos$¢ zagospodarowania, udzial powierzchni biologicznie czynnej (70%-
80%), uporzadkowang gospodarke $ciekowa, przyjazne dla Srodowiska technologie grzewcze, odlegtosé
zabudowy od ciekow, laséw, zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.

Analiza oddzialywan skumulowanych wykazala, ze biorac pod uwage nastepujace czynniki:

— zmiany, jakie zajdg w $rodowisku w sposob nieunikniony, nawet jesli przedsiewzigcie nie dojdzie do
skutku (zubozenie zbiorowisk roslinnych z rosnacym udzialem zbiorowisk segetalnych badz
ruderalnych, nawozenie gruntow majace udzial w procesach eutrofizacji pobliskich wod
powodowanych sptywem pierwiastkow biogennych z p6l) prowadzi tez do niekorzystnych zmian
jako$ciowych i ilosciowych roslinno$ci oraz zgrupowan zwierzat),

— stopien, w jakim zrealizowane dzialania przyczynily si¢ do uksztaltowania obecnych warunkow
(sukcesywny rozwdj ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i wypoczynkowej na
analizowanych terenach nie powinno doprowadzi¢ do zmniejszenia populacji gatunkoéw),

— czas trwania — oddziatywanie bedzie state (biorgc pod uwage zdolno$¢ przystosowania si¢ gatunkoéw

nie bedzie znaczace),



— rozleglos¢ (obszar o powierzchni 101 ha agrocenoz - siedlisk potencjalnie waznych dla zerowania
gatunkow, ktory zostanie utracony jest niewielki w poréwnaniu z powierzchnig doliny Wisty na
terenie gminy),

— odpornos$¢ elementu srodowiska, ktory jest poddany oddziatywaniu — bardzo mata i mata (okre§lona
na podstawie jakosci gleb),

— zastosowane $rodki tagodzace (stwarzanie form do migracji gatunkow — przerwy w cokotach
ogrodzen, nasadzenia ros$lin gatunkéw rodzimych, optymalizacja wielkosci zespolow zabudowy,
duzy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej).

Lokalizacja ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjne i wypoczynkowej oraz na niewielkich
powierzchniach zabudowy ustugowo — produkcyjno — sktadowej (tacznie 6 ha) w zwartej strukturze
przestrzennej nie bedzie miata wptywu na integralno$¢ (dobra kondycja siedlisk i gatunkéw oraz zachowanie
proceséw ekologicznych, w tym niski stopien defragmentacji) obszaru Natura 2000.

Z wykonanej oceny skutkow wptywu kierunkow zagospodarowania dla obszaru NATURA 2000 wynika, ze
realizacja ustalen planu nie pogorszy w istotny sposob stanu siedlisk przyrodniczych bytowania ptakow oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, nie wptynie negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar NATURA 2000, a takze nie pogorszy integralno$ci obszaru.

W zwiazku z zaprzestaniem gospodarki rolnej na stabych glebach, ktére wymagaty nawozenia, ograniczone
zostang sptywy z pol, przyczyniajace si¢ do eutrofizacji rzeki. W obszarze oddziatywania NATURY 2000
ustalenia  planu  zachowuja  dotychczasowe  uzytkowanie  terendbw w  obszarach  1gk
i pastwisk — nie nastgpi wigc zajecie siedlisk i miejsc zerowania fauny, przeksztatcenia dotycza agrocenoz.
Oddzialywanie na gatunki chronione - problem ten powinien by¢ tez rozwigzany poprzez odpowiednie
zapisy w planie ochrony Obszaru Natura 2000. Powinny by¢ w nim wskazane tereny ochrony Scistej lub
zachowawczej, z zakazem wstepu do nich ludzi, oraz ograniczenie dostepu w okresie legowym. Planowane
kierunki zagospodarowania nie pogorsza w istotny sposob stanu siedlisk priorytetowych (starorzeczy i lasow
tegowych) chronionych w ramach SOO Kampinoska Dolina Wisty. Glownym zagrozeniem dla nich jest
sadzenie drzew i krzewow oraz nie ekologiczna gospodarka lesna i rozbudowa struktury rekreacyjno-
sportowej. Wedlug ustalen planu tereny lasow pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu, a zabudowa
planowana jest w obszarze dotychczasowych agrocenoz jako kontynuacja
i uzupelnianie istniejacej zabudowy gléwnie rolniczej, ktéra ulega  przeksztalceniom.
Z charakterystyki rodzajow oddziatywan, dotychczasowej realizacji zainwestowania wynika, Ze nie powinno
wystapi¢ znaczace oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 - pozostaje zachowana
wystarczajaco duza powierzchnia siedlisk, naturalny zasieg gatunkéw nie zmniejszy si¢, moze nieznacznie
zmieni¢ si¢ liczebno$¢ populacji. Przyjete rozwigzania w projekcie planu zapewniaja minimalizacj¢ zagrozen

dla $srodowiska i wplywu na zdrowie ludzi, ktore moga powsta¢ w wyniku realizacji ustalen planu.



4. MozliwoSci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, 1881, 1940)

Projekt planu ogodlnego zostal sporzadzony na podstawie analiz obecnego zagospodarowania,
obowigzujacych planow miejscowych, ustalen zawartych w obowigzujacym Studium uikzp z 2016r.
wnioskow mieszkancoéw, wladz gminy i instytucji. Podczas jego sporzadzania kierowano si¢ zasadami
zréwnowazonego rozwoju. Rozwigzania przedstawione w niniejszym projekcie uwzgledniaja w wywazony
sposdb potrzeby spoteczne, ochrony $rodowiska, rozwoju gospodarczego i ograniczen prawnych.

Mozliwo$¢ ograniczenia negatywnych ustalen projektu planu ogdlnego nalezy upatrywac¢ w naktanianiu
inwestorow do jak najbardziej restrykcyjnego stosowania si¢ do ustaleh wynikajacych z obowigzujacych
dokumentoéw planistycznych sporzadzonych dla terenu gminy (m.in. projektowany plan ogdlny, miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne) traktujacych cele ochrony
przyrody i krajobrazu jako priorytet.

Ustalone w projekcie planu strefy planistyczne i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania
poszczegdlnych terenéw nalezy traktowac jako zalecane minimum w procesie ochrony zasobow srodowiska
przyrodniczego.

Ograniczeniem oddzialywania ustalen planu na $srodowisko sa przyjete rozwigzania w zakresie sytuowania
stref planistycznych i okreslonych w nich wskaznikéw zagospodarowania do zasobow i waloroéw srodowiska
przyrodniczego: tworzenie zwartej struktury jednostek osadniczych (gtownie ograniczenie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), okreslenie dla stref planistycznych sytuowanych w obszarach
chronionych wskaznikow zagospodarowania dostosowanych do chtonnosci $rodowiska (np. nizszych
warto$ci powierzchni zabudowy i wigkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej), pozostawienie jako

strefy otwartej SO terenow wrazliwych przyrodniczo, dolin rzek, kanatéw, lasow, podmoktosci.

5. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Niniejszy projekt planu ogélnego okresla jedynie kierunek przeobrazen poszczegdlnych terenéw, natomiast
sama realizacja zapisOw zawartych w ww. opracowaniu i ich skutek zalezy przede wszystkim od stopnia
zaangazowania w problemy ekologiczne gminy Mtodzieszyn wtladz samorzadowych oraz samych
inwestorow poprzez uscislenie zasad zagospodarowania okreslanych w planach miejscowych i decyzjach
o warunkach zabudowy. Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terenow, sposobu ich zagospodarowania gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Alternatywnym rozwigzaniem w stosunku do projektu planu ogodlnego byloby niewprowadzanie

proponowanych zmian w analizowanym obszarze, co jest niemozliwe ze wzgledow formalnych - brak



zatwierdzenia planu ogo6lnego skutkuje paralizem inwestycyjnym poza obszarami okreslonymi
W obowigzujacych miejscowy planach.

W odniesieniu do pozostatych terenow, zwtaszcza elektrowni stonecznych, nie byloby to rozwigzanie
optymalne, bowiem jest to przeznaczenie uwzglgdniajace dziatania proekologiczne.

Innym rozwigzaniem jest umozliwienie zmiany poszczegélnych funkcji terenéw z jednoczesnym
wprowadzeniem zapisow zaostrzajacych kwestie proekologiczne (np. podwyzszenie wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, czy obnizenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy). Byloby
to korzystniejsze z punktu widzenia ochrony s$rodowiska, lecz staloby w sprzecznos$ci z polityka
funkcjonalno-przestrzenng gminy wyrazong w dotychczas obowigzujacych dokumentach.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ rdéwniez niski stopien lub brak

realizacji ustalen Studium wynikajacy z dynamiki procesow spoteczno - gospodarczych.

6. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, 1881, 1940)

Projekt planu ogoélnego zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu planowania

przestrzennego i ochrony srodowiska. Realizacja ustalen przedmiotowego projektu planu wymaga kontroli

i oceny, jakosci poszczegélnych elementow srodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania

przepisow ochrony §rodowiska niezbedna jest wiarygodna wiedza o stanie srodowiska, ktora jest zapewniana

w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. W miarg potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci

monitoringu zapewniajacych $ledzenie i kontrolowanie wptywu najbardziej szkodliwych punktowych lub

obszarowych zrodet zanieczyszczenia.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu sg

nastepujace:

— prowadzenie rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— rejestrowanie wnioskow o sporzadzenie miejscowych planow lub ich zmiane,

— prowadzenie rejestru decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach,

— gromadzenie materiatlow z nimi zwigzanych,

— rejestrowanie wnioskow o zmiang funkcji terenu,

— rejestrowanie wnioskdw o zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

— rejestrowanie wnioskdw o zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

— ocena zgodnosci wydanych pozwolen budowlanych z projektem planu,

— ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

— oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczo$ci, przemian struktury agrarnej, rozwoju budownictwa,
wzrostu/spadku lesistosci),

— okreslenie powierzchni urzadzonych terenow zieleni,



— ocena warunkow i jakosci klimatu akustycznego;

wykonywane raz na 4 lata.

Ponadto metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu moze polega¢ na analizie i ocenie stanu

poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw dokonanych w ramach

panstwowego monitoringu srodowiska, a takze innych dostepnych wynikéw pomiardw i obserwacji, np.:

— ocenie, jako$ci powietrza i stanu sanitarnego,

— ocenie, jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych,

— badaniu i ocenie, jakosci gleb,

— ocenie warunkdw 1 jakosci klimatu akustycznego,

— ocenie systemu gospodarki odpadami,

— przeglady ekologiczne w przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

wykonywane w cyklach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Propozycja wskaznikéw stuzacych analizie, jakosci srodowiska:

— zwodociggowanie obszaru gminy (%),

— liczba gospodarstw podtaczonych do sieci wodociggowej (ilos¢, %),

— powierzchnia terendéw inwestycyjnych z dostepem do sieci wodociggowej (km?, %),

— jako$¢ wody w sieci wodociagowej (klasa),

— liczba uje¢ wody (szt.) i ich wydajnoéé (ilos¢, m3/h),

— pobor wod na terenie gminy (tys. m*/rok),

— skanalizowanie obszaru gminy (%),

— liczba gospodarstw podtagczonych do kanalizacji (ilos¢, %),

— powierzchnia terendw inwestycyjnych z dostepem do sieci kanalizacyjnej (km?, %),

— gospodarstwa wyposazone w bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci (szambo) (ilos¢, %),

— liczba przydomowych/ indywidualnych oczyszczalni $ciekow (szt.),

— ilo$¢ éciekdow odprowadzanych z terenu gminy (tys. m®/rok),

— jako$¢ wod Wisty (od Narwi do zbiornika Wloctawek) 1 Bzury (od Rawki do ujscia),

— powierzchnia zmeliorowana gminy (m?) i stan techniczny row6w melioracyjnych,

— wielko$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza oraz stanu imisji (liczba punktow pomiarowych, w ktorych
notowane sg przekroczenia norm stezen (Mg/rok)),

— liczba zmodernizowanych systemow cieptowniczych (szt.),

— liczba instalacji ogrzewania wykorzystujacych odnawialne zrodta energii (energia wodna, wiatrowa,
geotermalna, stoneczna, biomasy (szt.)) oraz jej udziat w ogole (%),

— liczba instalacji ogrzewania w oparciu o paliwa o niskim wskazniku emisyjnym (szt.) oraz jej udzial

w ogole (%),



— liczba instalacji ogrzewania w oparciu o zrodla powodujace niska energi¢ (wegiel kamienny) (szt.) oraz
jej udziat w ogole (%),

— ilo$¢ wytwarzanych odpadow ogdtem i na jednego mieszkanca (Mg/rok, kg/mieszkanca/rok),

— poziom odzysku odpaddéw zbieranych selektywnie w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadow
zawartych w odpadach komunalnych (%),

— udziat poszczegodlnych form uzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni gminy (%),

— wskaznik lesistosci (%),

— liczba wycigtych/posadzonych drzew na terenie gminy (szt.),

— powierzchnia obszaru gminy obj¢ta formami ochrony przyrody (%),

— liczba pomnikéw przyrody w gminie (szt.),

— przyrost obiektow i terendw objetych prawng ochrong przyrody (szt., %),

— ucigzliwos¢ akustyczna drogi krajowej nr 50 oraz drog wojewoddzkich nr: 575 i 577 na podstawie
pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB),

— natezenie ruchu na drogach ponadlokalnych i jego przyrost (%),

—  dlugos¢ drog gminnych (km) i zmodernizowanych drég gminnych (km),

— dhugos$c¢ sciezek rowerowych (km),

— liczba miejsc parkingowych na obszarze gminy (w tym sezonowych obslugujacych ruch turystyczny)
(szt.),

— ilos¢ stacji bazowych telefonii komoérkowych (szt.),

— udziat gospodarstw posiadajacych atesty ekologiczne w ogdlnej liczbie gospodarstw (%),

— powierzchnia terenu zrehabilitowanego, zrekultywowanego (m?),

— liczba wnioskéw zlozonych do Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
0 udzielenie pomocy finansowej (w tym o przyznanie promes dofinansowania).

Systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania gospodarki wodno-sciekowej w gminie oraz rygorystyczne

egzekwowanie wymogoéw prawnych w tym zakresie w znaczacym stopniu ograniczy oddziatywanie

planowanego zagospodarowania na $rodowisko gruntowo-wodne oraz na tereny sgsiednie. Za monitoring

poszczegblnych elementow $rodowiska odpowiedzialny jest przede wszystkim Wojewddzki Inspektorat

Ochrony Srodowiska. Dane z zakresu ochrony przyrody zapewniaja Generalna Dyrekcja Ochrony

Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Regionalna Dyrekcja Lasoéw Panstwowych.

Jednostkami wspomagajacymi zapewniajagcymi informacje sg m.in. urzedy wojewodzkie, starostwa

powiatowe, zarzady drdg, instytucje zwigzane z gospodarka wodng (m.in. RZGW, IMGW) i inne. Wyniki

badan prowadzonych przez w/w instytucje sg powszechnie dostepne w raportach przez nieopracowanych.

Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentow $rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw

uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska Iub innych dostepnych zrodetl nalezy wskazaé,

ze muszg si¢ one odnosi¢ do analizowanego obszaru — w tym przypadku granic gminy Mtodzieszyn.



Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 1., poz. 1112, 1881, 1940) monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu
w zakresie oddzialywania na S$rodowisko zobowigzany jest prowadzi¢ organ opracowujacy projekt

dokumentu — wojt gminy Mtodzieszyn.

7. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. d ustawy o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na
srodowisko w rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940 z uwagi na

potozenie analizowanego obszaru w $§rodkowej czgsci Polski, z dala od granic kraju.



IV. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940) dokument, jakim jest projekt planu ogodlnego wymaga
przeprowadzenia odrebnego postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko sporzadza si¢ prognoze
oddziatywania na $rodowisko projektu ww. planu poprzedzong uzgodnieniem jej zakresu i stopnia
szczegotowosci z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Sochaczewie oraz obwieszczeniem Wojta Gminy Mtodzieszyn o mozliwosci
sktadania wnioskow do sporzadzanej prognozy.

Obecnie polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy Mtodzieszyn
okresla Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mtodzieszyn
zatwierdzone uchwalg Nr XXI1/107/2016 Rady Gminy Mtodzieszyn z dnia 23 maja 2016 r., ktore nie jest
aktem prawa miejscowego i ktore stanowi drugg edycje tego dokumentu planistycznego.

Zgodnie z art. 67 ust. 4 ustawy 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688) bez planu ogdélnego po 30 czerwca 2026 r. nie bedzie
mozliwe uchwalenie nowego lub zmiany obowigzujacego miejscowego planu ani wydania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzadzenie planu ogélnego jest wigc dla gminy
konieczne.

Sporzadzany obecnie plan ogdlny gminy Mtodzieszyn, do ktorego Rada Gminy Mtodzieszyn przystgpila
uchwatg Nr 111/13/2024 z dnia 3 czerwca 2024 r., po zatwierdzeniu be¢dzie stanowi¢ akt prawa miejscowego,
ktory zastapi dotychczasowe ww. Studium uikzp z 2016 r.

Nalezy wskaza¢, iz forma i zapis tego projektu planu ogdlnego wynika wprost z wymagan ww. ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ijest znaczacO rdzna od
obowigzujacego Studium uikzp z 2016 r.

Niemniej jednak ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegoélnych terenow (poza ograniczeniem terendw
przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej 1 wyznaczeniem pojedynczych nowych terenéw o innym
przeznaczeniu) oraz ich wplyw na Srodowisko pozostajg zasadniczo zgodne z polityka przestrzenng
okreslong w ww. Studium, wprowadzajac tylko nieznaczne ww. zmiany wynikajace z konieczno$ci
dostosowania do obowigzujacych przepiséw lub stanu faktycznego zagospodarowania oraz planowanych

zamierzen artykutowanych w zgtoszonych wnioskach.



Ze wzgledu na nieznaczacy uplyw czasu od sporzadzenia Studium uikzp - 2016r. tres¢ prognozy
odzialywania na Srodowisko sporzadzonej dla potrzeb ww. Studium, jest w zasadniczej mierze aktualna
I zostata wykorzystana w niniejszym opracowaniu.

Niniejsza prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji og0lnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu 1 celu

opracowania oraz materialOw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy:

— przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko ustalen projektu planu
og6lnego gminy Mlodzieszyn,

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gtdwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest
zaprezentowanie spoleczenstwu i organom opiniujacym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji projektu planu ogdlnego,

— celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw Srodowiska przyrodniczego,
ocena skutkow wplywu realizacji ustalen projektu planu ogdlnego na poszczegdlne elementy
srodowiska oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia,

— zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegala na porownaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem pod wzgledem ekologicznym w chwili obecnej,
z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen projektu planu ogoélnego,

— niniejszg prognoz¢ opracowano w oparciu o wymogi: ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $§rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,
1881, 1940).

— analizy i oceny stanu istniejacego srodowiska:

Przedstawiono istniejacy stan $rodowiska uwzgledniajac potozenie fizycznogeograficzne gminy, rzezbe

terenu, budowe geologiczna, surowce mineralne, warunki glebowe, warunki wodne (wody powierzchniowe

i podziemne, zagrozenie powodziowe), warunki klimatyczne, szate roslinng i $wiat zwierzecy, walory

krajobrazowe oraz powigzania przyrodnicze z otoczeniem. Uwzgledniono istniejace obszary i obiekty

srodowiska objete ochrong prawna, tj. obszary Natura 2000 OSO Ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisty” i SOO

Siedlisk ,,Kampinoska Dolina Wisty”, otuling Kampinoskiego Park Narodowego, Nadwislanski Obszar

Chronionego Krajobrazu, pomniki przyrody oraz uzytki ekologiczne.

Srodowisko analizowanego obszaru charakteryzuije:

— atrakcyjne polozenie z uwagi na walory przyrodnicze i krajobrazowe chronione w ramach
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszarow Natura 2000: OSO
Dolina Srodkowej Wisty i projektowanego SOO Kampinoska Dolina Wisly. Ochrona tych
form przyrody jest szczegélnie istotna z uwagi na fakt, iz zapewniajg one rownowage ekologiczng
pomiedzy terenami czynnymi biologicznie i zabudowanymi, a tym samym gwarantujag mieszkancom

odpowiednie warunki klimatyczno-zdrowotne,



— korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne zanieczyszczen
z wyjatkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztaltuja si¢ ponizej wartosci dopuszczalnych,

— wystepowanie terenéw o korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki aerosanitarne
i akustyczne, dobre geotechniczne i wodne),

— potencjalne zagrozenie powodziowe w dolinie Wisly, zagrozenie ma miejsce w przypadku katastrofalnej
powodzi przekraczajacej rzedne istniejacych obwatowan, ewentualnych awarii watow, lub skutkow
filtracji w okresach dlugotrwatych wezbran,

— nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa na obszarach zwartej zabudowy,

— duzy stopien techniczno - rolniczej degradacji struktury ekologicznej,

— odporno$¢ gleb na degradacje :

— w pdlnocnej czegsci gminy potozonej w dolinie rzeki Wisty jest bardzo mata i mata,

— w potudniowej czesdci gminy jest $rednia.

— niedostateczna ilo$¢ =zieleni wysokiej (bardzo mata lesisto§¢) co wplywa niekorzystnie na
warunki gruntowo — wodne i mikroklimatyczne, teren gminy wymaga dolesien na poziomie powyzej
25%.

— presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjno — wypoczynkowej

W prognozie uwzgledniono rowniez stan dziedzictwa kulturowego. Na terenie gminy Mtlodzieszyn,

zlokalizowanych jest 14 obiektow o znacznych wartosciach historycznych i kulturowych objetych ochrong

poprzez wpis do rejestru zabytkow. Nieco liczniej wystepujg obiekty o znaczeniu regionalnym i lokalnym,
ktore ze wzgledu na swoje wartosci kulturowe, zostaly umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow

(16 obiektow). Ponadto na terenie gminy Milodzieszyn zostalo udokumentowanych ok. 55 stanowisk

archeologicznych (w tym 7 stanowisk archiwalnych) ujetych w ewidencji konserwatorskiej i datowanych na

roézne okresy dziejowe.

Gmina Mtlodzieszyn nie posiada na swoim terenie obiektow lub zespotéw stanowigcych dobra kultury

wspotczesnej.

— projektowaneqo zagospodarowania:

Generalnie zdecydowana wigkszo$¢ terenow inwestycyjnych wyznaczona w projekcie planu ogolnego

zostata juz wyznaczona w obowigzujacych dokumentach — miejscowych planach i w Studium uikzp z 2016r.

Projekt planu ogdlnego, poza czeSciowym zmniejszeniem powierzchni terendw mieszkaniowych, co wynika

z koniecznosci dostosowania do wymogow aktualnie obowiazujacych przepiséw i odniesienia do prognozy

demograficznej, adaptuje zdecydowana wigkszo$¢ przesadzen wynikajacych z w/w dokumentow

ksztaltujacych przestrzen gminy.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uikzp z 2016 r. w strukturze przestrzennej gminy

wyrdzniono trzy podstawowe strefy:

— strefe mieszkaniowo-ustugows, obejmujgca w szczegodlnosci miejscowosci Mlodzieszyn pelnigca role
centrum gminy oraz miejscowos¢ Juliopol, w ktorej planowano rozwdj juz istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej z ustugami oraz wyznaczono dodatkowe tereny rozwojowe,



strefe zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, w ktorej zdecydowanie przewaza zabudowa zagrodowa,
uzupetniana najcze$ciej pojedyncza nowa zabudowa mieszkaniows,

strefe zieleni i wod powierzchniowych obejmujacg tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi
przede wszystkim tereny przylegle do rzek i ciekow wodnych, lasy i zadrzewienia, taki i pastwiska,
zbiorniki wodne oraz uzytki rolne, w tym doliny rzek Wisty i Bzury z obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodziowego oraz tereny lesne przebiegajace przez centrum gminy w kierunkach wschod-zachod. Sa to
tereny zwigzane z zachowaniem waloréw przyrodniczych i ochrone istniejacych kompleksow lesnych

oraz terendw zieleni naturalne;j.

Na ich podstawie w projekcie planu ogolnego ustalono strefy planistyczne:

SW — strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, obejmujaca pojedyncze niewielkie
powierzchniowo tereny w obrebach: Mtodzieszyn, PGR Witkowice, Juliopol,

SJ — strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obejmujaca istniejace i wyznaczone
w obowigzujacych miejscowych planach osiedla i zespoty zabudowy jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami, o najwickszych powierzchniach w obrgbach: Mtlodzieszyn, Adamowa Goéra, Helenka,
Bibiampol i Kamion, o mniejszych powierzchniach w obrebach: Juliopol, Janow-Ruszki, pojedyncze
tereny w pozostalych obrgbach stanowigce uzupelnienie zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
jednorodzinnej z dodatkowym profilem zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej zlokalizowane
glownie w obrebach: Leontyndéw, Marysin, Witkowice,

SZ — strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa zlokalizowang we wszystkich obrgbach w formie
przyulicznych ciggéw zabudowy lub pojedynczych rozproszonych siedlisk,

SH — strefe handlu wielkopowierzchniowego w formie pojedynczego terenu zlokalizowanego w obrebie
Janoéw — Ruszki w rejonie skrzyzowania DK Nr 50 i DW Nr 577,

SU — strefe ustugowa w formie pojedynczych terendéw, zlokalizowanych gléwnie w miejscowosciach:
Mtodzieszyn, ale takze m.in. w obrgbach: Janow-Ruszki, Kamion, Januszew, Witkowice, Radziwitka,
Mtodzieszynek, Leontynow, Juliopol, Helenka, Stare Mistrzewice, Adamowa Gora,

SP — strefg gospodarcza, obejmujaca istniejace zaktady w miejscowosci Mtodzieszyn, planowane tereny
dziatalnosci gospodarczej zlokalizowane w formie skupisk w obrgbach: Kamion, Witkowice, Leontynow,
Mtodzieszyn, Janow-Ruszki sytuowane w rejonie DK Nr 50 oraz pojedyncze niewielkie powierzchniowo
tereny w obrgbach: Juliopol, Mtodzieszynek, Radziwitka,

SR — strefe produkcji rolniczej, obejmujaca tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace
zabudowie zagrodowej zlokalizowane prawie we wszystkich obrebach oraz pojedyncze tereny
wielkotowarowej produkcji rolnej zlokalizowane w obrgbach: PGR Witkowice, Justynow,

S| — strefe infrastrukturalng, obejmujacg tereny zwigzane z obstugg technicznag gminy tj. oczyszczalnia
sciekow W obrebie Mlodzieszyn, ujecia wody w obrebach: Mtodzieszyn, Nowe Mistrzewice, stacje zasuw

w obrebach: Skutki, Helenka, stacje pomp w obre¢bie Helenow,



SN — strefe zieleni i rekreacji, obejmujaca tereny zabytkowych zespotéw dworsko-parkowych
w obrebach: Mtodzieszyn, Jandéw-Ruszki, PGR Witkowice, zieleni urzadzonej towarzyszacej
wyznaczonym w miejscowych planach terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zieleni
urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji zlokalizowane we wschodniej cze$ci gminy w sgsiedztwie doliny
rzeki Bzury w obrgbach Witkowice, Marysin, Nowe Mistrzewice, Stare Mistrzewice, Helenka oraz
Bibiampol oraz pozostate zlokalizowane m.in. w obrebach: Kamion, Nowa Wie$ i Rokicina,

SC - strefe cmentarzy, obejmujacg istniejagce cmentarze w obrebach: Mlodzieszyn, Kamion, Januszew,
Stare Budy, Juliopol, Nowe Mistrzewice, Rokicina, Nowa Wie$, Janéw-Ruszki, Bieliny, Leontynow,

SG — strefe gornictwa, obejmujaca obszary i tereny gornicze zgrupowane gtdéwnie we wschodniej czesci
gminy w obregbach: Nowe Mistrzewice, Stare Mistrzewice oraz w zachodniej czesci gminy w obrebie
Nowa Wies, a takze w obrebach: Mtodzieszyn i Juliopol,

SO - strefe otwartg obejmujaca przede wszystkim tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi
i zachowaniem walorow przyrodniczych w dolinach Wisty i Bzury, lasy i zadrzewienia, tgki i pastwiska,
grunty rolne z zakazem zabudowy oraz z dopuszczonymi instalacjami OZE obejmujace: istniejace
elektrownie wiatrowe w obrgbie Stare Budy i elektrownie stoneczne w obrebach: Juliopol i Adamowa
Gora oraz wnioskowane tereny elektrowni stonecznych w obrgbach: PGR Witkowice, Stare Mistrzewice,

SK — strefe komunikacyjna, obejmujaca drogi gldwne: droge krajowa nr 50, drogi wojewodzkie nr: 575,
577, drogi zbiorcze, teren komunikacji — parkingi w obrebach: Mtodzieszyn, Janéw-Ruszki, Stefanow.

potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego ustalen projektowanego zagospodarowania:

na skutek realizacji ustalen projektu planu ogdlnego nieznacznie zwigkszy si¢ emisja gazow i pytow

do powietrza, wzrost zanieczyszczenia powietrza bedzie uzalezniony od postgpu urbanizacji i rodzaju

stosowanych paliw grzewczych,

— w ramach obszaru objetego projektem planu ogolnego beda wytwarzane odpady zwigzane z pobytem
ludzi, odpady zwiazane z eksploatacja obiektéw, odpady zwigzane z funkcjonowaniem ewentualnej
dziatalnos$ci ustugowej,

— rodzaj i poziom hatasu jest nierozerwalnie zwigzany z postepem urbanizacyjnym, najwigksza
ucigzliwos¢ akustyczna bedzie zwigzana z drogg krajowa nr 50 oraz drogami wojewodzkimi nr: 575,
577. Roéwniez hatas lokalny zwigkszy swoja ucigzliwos$¢, w wyniku rozwoju urbanizacyjnego gminy,
z ktorym nierozerwalnie wigze si¢ rozwoj lokalnego systemu komunikacyjnego,

— ruch komunikacyjny bedzie mial wplyw na immisje¢ zanieczyszczen produktow spalania paliw na
tereny potozone w ich bezposrednim sagsiedztwie, na obszarze gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji
obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby przy respektowaniu przepisow powodowac
zanieczyszczenie gleby lub ziemi,

— w zwiazku z wykopami pod fundamenty nastapi naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizacja

zabudowy na obszarze objetym opracowaniem wptynie zatem na naturalne uksztalttowanie terenu, nie

naruszajac hipsometrii,



projektowane zagospodarowanie moze wigza¢ si¢ z emisja pol elektromagnetycznych — istniejace
i nowe odcinki sieci elektroenergetycznych, urzadzenia fotowoltaiczne,

realizacja ustalen projektu planu ogdélnego moze wplynagé na stan powierzchni ziemi i gleby —
wyrdwnywanie terenOw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi
budynkami i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — jest procesami nieodlacznie
zwigzanym z uruchamianiem nowych inwestycji,

realizacja ustalen projektu planu ogdélnego nie powinna wptyna¢ na stan wod powierzchniowych
I podziemnych, jak rowniez na klimat,

przeksztatcenie terenow dzi§ otwartych, uzytkowanych rolniczo na tereny zabudowane moze wptynac
negatywnie na szat¢ ro$linng oraz zwierzgta na nich bytujace — np. zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, zabudowa, powstawanie ogrodzen, skomunikowanie obszaru,

projektowanie zagospodarowanie wptynie na istniejgce na danym obszarze ekosystemy i otaczajacy
krajobraz — tereny otwarte zostang cze$ciowo zabudowane, dotyczy to gléwnie agrocenoz o Srednich
i stabych walorach agroekologicznych,

mozliwosci ograniczenia negatywnego oddziatywania na srodowisko nalezy upatrywaé¢ w naklanianiu
inwestorOw przez wladze gminy do restrykcyjnego stosowania si¢ do ustaleh wynikajacych
Z obowiazujacych dokumentow planistycznych oraz przepiséw ochrony srodowiska oraz obligatoryjne
wprowadzanie kolejnych ustalen proekologicznych do planow miejscowych stanowiacych

uszczegotowienie ustalen planu ogdlnego.

Zapobieganie i kompensacj¢ oddziatywan na srodowisko uwzglgdniono w nastgpujacy sposob:

okreslenie gabarytow, udzialu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenow,
maksymalnej powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy uwzgledniajagcych walory
estetyczne i krajobrazowe oraz ksztaltowanie zabudowy w sposob nie zaktdcajacy harmonii
krajobrazu,

ustalenie zasady nadrzednosci ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nad innymi
aspektami zagospodarowania przestrzennego,

ochrone istniejagcego na terenie gminy krajobrazu kulturowego (starorzecza i lasy tggowe doliny
Wisty, zespoty dworsko-parkowe, parki podworskie i ich otoczenie),

rodzaj, delimitacj¢ stref planistycznych w obszarach prawnie chronionych podporzadkowano
obowiazujacym przepisom odrgbnym (migdzy innymi zachowanie cigglosci ekosystemoéw lesnych,
zabezpieczenie zwigkszenia stopnia pokrycia drzewostanami, ochrona stanowisk chronionych
gatunkow roslin,, ptakow, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zachowanie §rodpolnych torfowisk,
zakaz zabudowy w odlegtosci 100 m od linii brzegowej rzek i zbiornikow wodnych), co zabezpiecza
ochrong waloréw przyrodniczych tych terendw,

zachowanie i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu korytarzy ekologicznych zwigzanych

z doling rzeki Wisly i Bzury, dolinami kanalow i ciekow oraz terenami uzytkow zielonych dla



zapewnienia pelnienia  funkcji  klimatycznych 1  aerosanitarnych  (przewietrzanie,filtracja
zanieczyszczen),

— dla obszar6w Natura 2000 uwzglgdniono obszary istniejacego zainwestowania, gdzie winny
dominowa¢ dziatania porzadkowania, przeksztatcen, uzupelnien oraz ograniczono tereny
potencjalnego zainwestowania. Wprowadzanie funkcji osadniczych odbywacé si¢ bedzie pod
warunkiem ich zréwnowazenia ze $rodowiskiem. Ze wzgledu na wysokie walory przyrodniczo —
krajobrazowe obszaru jako $rodki tagodzace przyjeto ekstensywna zabudowe, zwickszone minimalne
powierzchnie biologicznie czynne oraz zmniejszone maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy
i intensywnos$ci dla poszczegdlnych stref.

Zastosowane $rodki tagodzace maja na celu ograniczenie ujemnego wplywu zagospodarowania
przestrzennego na spojno$¢ obszaru Natury 2000. Ustalony uktad przestrzenny dla ochrony
przestrzeni zyciowej ptakow zachowuje okreslony typ krajobrazu badz
umozliwia odtworzenie niektorych jego elementéow ultymatywnych szczegdlnie tych, ktore
zaspakajaja
wymogi gniazdowe dla ptakow wodno-btotnych. W zakresie ochrony siedlisk i gatunkéw ptakow
w ramach OSO ,,Dolina Srodkowej Wisty” i SOO Kampinoska Dolina Wisty uwzglednia si¢ zakaz
podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze
W znaczacy sposob wptynac negatywnie na gatunki, dla ktorych zostat wyznaczony obszar.
W projekcie planu ogdlnego utrzymano zrownowazony kierunek rozwoju przestrzennego gminy w okresie
najblizszym, w perspektywie, jak réwniez w okresie kierunkowym.
Planowane zmiany zagospodarowania, w zdecydowanej wigkszo$ci ustalone w dotychczasowym Studium
uizkp nie wptyng znaczaco na stan $rodowiska. Wystapi szereg czynnikow, ktore w réznym stopniu:
bezposrednim, posrednim, wtoérnym, skumulowanym, krotko-, $rednio- i dlugoterminowym, stalym
i chwilowym, pozytywnym i negatywnym oddziatywa¢ bgda na poszczegolne elementy srodowiska. Wptyw
na zmiany zachodzace w srodowisku beda mialy inwestycje: rozbudowa zabudowy ustlugowe;j, produkcyjnej,
magazynowej, sktadowej; zwiekszona powierzchniowa eksploatacja surowcéw mineralnych; rozw¢j funkcji
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej, ustugowej i terenéw farm fotowoltaicznych.
Nalezy jednak wskazac¢, ze na znacznej powierzchni gminy zachowuje dotychczasowe rolnicze uzytkowanie,
co przyczyni si¢ do zapewnienia trwato$ci procesow przyrodniczych na obszarze zainwestowania gminnego
oraz zapewni odpowiednie warunki klimatyczne i system przewietrzania.
Realizacja projektu planu ogdlnego wigze sie z efektami gospodarczymi oraz ich skutkami powodowanymi
w srodowisku, powinna wigc odbywac si¢ w sposob ograniczajacy lub zapobiegajacy negatywnym skutkom
planowanego rozwoju gminy na $rodowisko.
Inwestycje, szczegblnie przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (np. obejmujgce
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii farmy fotowoltaiczne), powinny zostaé¢ zrealizowane przy
zastosowaniu wszelkich norm i obostrzen zawartych w obowigzujacych przepisach, tak, aby ich

oddziatywanie na §rodowisko przyrodnicze oraz na najblizsze sasiedztwo bylto jak najmniejsze.
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Ptock, dnia 18.11.2025 r.

Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112 z p6zn. zm.), jako kierujaca zespotem autorow:
,»Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu Planu Ogo6lnego Gminy Mtodzieszyn”,

$wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia o$wiadczam, ze spelniam

wymagania o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska
Biegly z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na $rodowisko; Nr uprawnien 0285



